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ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU STANOVANJSKA
SOSESKA TABOR; ID: 1508

. UvVOD

1. Ocena stanja in razlogi za sprejetje odloka ter pravne podlage

Pravne podlage:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23—ZDU-10, 78/23— ZUNPEOVE,
95/23—-ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) v drugem odstavku 298. ¢lena
doloCa, da se postopki priprave prostorskih aktov, zaCeti na podlagi ZUreP-2, kon¢ajo po
ZUreP-2,

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odI. US)
doloc¢a: v 119. ¢lenu - za postopek priprave in sprejetja ob€inskega podrobnega prostorskega
nacrta se smiselno uporabljajo dolo¢be, ki veljajo za postopek priprave in sprejetja ob€inskega
prostorskega nacrta; v 115. ¢lenu — obcina po potrditvi predloga ob¢inski prostorski nacrt
sprejme z odlokom; v drugi alineji Cetrtega odstavka 289. ¢lena — do zaletka uporabe
storitev za elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega nacrtovanja, ob&ina, ne glede na
dolo¢be potrditve predloga in sprejema obclinskega prostorskega nacrta, sprejme obcinski
podrobni prostorski nacrt po tem, ko pridobi pozitivha mnenja nosilcev urejanja prostora in ko
ministrstvo ugotovi, da so vplivi izvedbe predloga obdinskega podrobnega prostorskega
nacrta na okolje sprejemljivi.

- Statut Obcine Logatec (Logaske novice, §t. 12/20 in 6/25), ki v 15. €lenu dolo¢a, da obginski
svet sprejema prostorske plane in druge plane razvoja Obcine,

- Sklep o pripravi Oblinskega podrobnega prostorskega nacrta Stanovanjska soseska
Tabor GL-150, st. 3505-2/2018-18, z dne 10. 12. 2019, s katerim se je priprava OPPN
zacela, objava Logaske novice §t. 1-2/20.

- Sklep o spremembi in dopolnitvi Sklepa o pripravi Obc¢inskega podrobnega prostorskega
nacCrta Stanovanjska soseska Tabor GL-150, S§t. 3505-2/2018-44, z dne 4. 11. 2020, objava
Logaske novice &t. 3/23, s katerim so se spremenili nekateri Cleni Sklepa o pripravi
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Stanovanjska soseska Tabor GL-150, §t. 3505-
2/2018-18, z dne 10. 12. 2019.

Ocena stanja in razlogi za sprejetje ter kratek opis naértovanih posegov v prostor:

Obcinski podrobni prostorski nacrt Stanovanjska soseska Tabor (v nadaljnjem besedilu:
OPPN Tabor) pripravlja Ob¢ina Logatec na pobudo zasebnega investitorja. Podrobnej$a
namenska raba prostora je povzeta po hierarhi¢no viSjemu aktu, t.j. Odloku o obcinskem
prostorskem nacrtu ob¢ine Logatec (Logaske novice, §t. 5/21 - uradno precis€eno besedilo, St.
11/23, §t. 4/24, v nadaljnjem besedilu: OPN). Obmocje obdelave predstavlja enoto urejanja
prostora EUP z oznako GL-150, z osnovno namensko rabo prostora obmocja stavbnih
zemlji8¢ in s podrobnejSo namensko rabo prostora: urbana prostostoje€a stanovanjska

pozidava z grafi¢no oznako SSs. Na podlagi pobude investitorja se OPPN pripravlja le za del
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enote urejanja prostora EUP GL-150.

Ta odlok doloCa prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,
pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrSin, pogoje za vodne ureditve, pogoje za gradnjo
nezahtevnih in enostavnih objektov ter pogoje za gradnjo prometne, energetske, komunalne
in telekomunikacijske infrastrukture ter druge javne gospodarske infrastrukture.

Z grafiénim nacrtom Risba 05: Ureditvena situacija (merilo 1:500) so dolo¢ene gradbene meje,
ki predstavljajo razpoloZljiv prostor za umestitev stavb. Na obmodju urejanja je v okviru
gradbenih mej mozno izvesti najvecje prikazano Stevilo stavb (12), mozna pa je izvedba samo
ene stanovanjske stavbe. Stanovanjske hiSe se nacdrtuje s spremljajo¢o komunalno,
energetsko in prometno infrastrukturo.

Koncept ureditve obmocdja je bil doloen ob upostevanju naslednjih ciljev: upostevati naravne
danosti prostora (osonéenost, prevetrenost, ekspozicijo terena); umestiti in dolog€iti moznosti za
razvoj obmocja kot obmocja bivanja z umestitvijo enostanovanjskih ali dvostanovanjskih
objektov; upostevati obstojeCe sosednje uporabnike prostora; upostevati obstojeCo prometno
in komunalno infrastrukturo; usmeritve OPN Logatec glede meril in pogojev za PNRP SSs.

2. Cilji in nacela odloka

Predlagan odlok bo podlaga za izvedbo posega v prostor v obmocju kjer je predviden
sprejem podrobnejSega nacrta in sicer za gradnjo enostanovanjskih in dvostanovanjskih
objektov. Namen OPPN Tabor je, da nacrtovano ureditev ustrezno umesti v prostor ter na ta
nacin omogoc€i njeno nemoteno realizacijo in uporabo. S sprejemom OPPN Tabor se dolodi
obmocje urejanja; nacrt gradbenih parcel; nacrt urbanistiCnih, arhitekturnih in krajinskih
reSitev prostorskih ureditev; pogoje glede gradnje prometne, energetske, komunalne in druge
gospodarske javne infrastrukture; etapnost izvedbe prostorske ureditve in dopustna
odstopanja; reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne
dedis€ine in trajnostno rabo naravnih dobrin, obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozarom; usmeritve za dolo€itev meril po prenehanju
veljavnosti OPPN in ukrepe zemljiSke politike.

S sprejemom OPPN Tabor bo zasledovano pravno nacelo, po katerem morajo splo$ni pravni
akti jasno in nedvoumno dolo&ati pravila ravnanja, kar v primeru prostorskih aktov pomeni,
da morajo podati pravila, ki bodo investitoriem omogocala oblikovanje investicijskih namer,
projektantom projektiranje, upravnim organom pa izdajanje dovoljenj.

3. Ocena finanénih posledic

Izdelavo OPPN financirajo zasebni pobudniki, zato sprejem predlaganega odloka ne
predstavlja finanénih posledic za proracun Obcine Logatec.

Stroski bodo nastali z izvedbo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN Tabor, ki so opredeljeni v Elaboratu
ekonomike. Viri financiranja v komunalno opremo so v elaboratu ekonomike opredeljeni
variantno: v kolikor bo obcCina uspela zagotoviti finanéna sredstva, bo komunalno opremo
gradila sama. Investitorju gradnje se bo obrac¢unal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi
priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izraCunan na
podlagi projektne dokumentacije. Platan komunalni prispevek bo neposreden prihodek
proracuna Obgine Logatec. V nasprotnem primeru se lahko ob¢ina s pogodbo o opremljanju,
ki jo sklene z zainteresiranim investitorjem, dogovori da bo gradnjo komunalne infrastrukture
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zgradil zainteresirani investitor. Investitorjev vlozek v javno infrastrukturo bo upoStevan pri
odmeri komunalnega prispevka.
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I. BESEDILO CLENOV — DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 118. in 119. Clena ter druge alineje Cetrtega odstavka 289. ¢lena Zakona o urejanju
prostora — ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) v povezavi z
298. ¢lenom Zakona o urejanju prostora — Zurep-3 (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) ter 15. Clena
Statuta Obcine Logatec (Logaske novice, §t. 12/20, 6/25)) je Obcinski svet Obcline Logatec na
____redni sejidne sprejel

ODLOK
O obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Stanovanjska soseska Tabor GL-150; ID: 1508

. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(izrazi)

(1) lzrazi, uporabljeni v tem odloku imajo enak pomen, kot ga na dan uveljavitve tega odloka
doloCajo predpisi s podro€ja prostorskega nalrtovanja, geodetske dejavnosti in graditve
objektov.

(2) lzrazi, uporabljeni v tem odloku, ki oznacujejo posameznike in ki so zapisani v moski spolni
slovniéni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za moske in Zenske.

2. Clen
(predmet odloka)

1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski naért za del »Stanovanjske soseske
Tabor« (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2) Ta odlok doloca:

- obmocje OPPN,

- opredelitev podrobnejSe namenske rabe prostora,

- nacrt gradbenih parcel,

- urbanisti€ne, arhitekturne in krajinske resitve prostorskih ureditev,

- pogoje glede gradnje prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske javne
infrastrukture,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve in dopustna odstopanja,

- reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedis€ine in
trajnostno rabo naravnih dobrin, obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vklju€no z varstvom pred pozarom,

- usmeritve za dolocitev meril po prenehanju veljavnosti OPPN in

- ukrepe zemljiSke politike.

3) OPPN je izdelalo podjetje S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in nadzor pri gradnji
objektov, d. o. 0., §t. projekta 26/20-OPPN.

3. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-2619

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje
za ureditev utrjenih in zelenih povrsin, pogoje za vodne ureditve ter pogoje za gradnjo prometne,
energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture ter druge javne gospodarske
infrastrukture.

4. ¢len
(sestavni deli OPPN)

1) Ta odlok vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.
2) Tekstualni del odloka vsebuje besedilo odloka.
3) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
- Risba 00: Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela ob&inskega prostorskega nacdrta —
Namenska raba prostora, merilo 1:5000,
- Risba 01: Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela ob&inskega prostorskega nacrta —
Namenska raba prostora, merilo 1:1000,
- Risba 02: Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela ob&inskega prostorskega nacrta —
Prikaz GJI, merilo 1:1000,
- Risba 03: Obmocje OPPN, merilo 1:500,
- Risba 04: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocgji, merilo 1:1000,
- Risba 05: Ureditvena situacija, merilo 1:500,
- Risba 06a: Prikaz poteka priklju¢kov na GJl, merilo 1:500,
- Risba 06b: Prikaz poteka priklju¢kov na GJI, merilo 1:1000,
- Risba 07: Prikaz prometne ureditve, merilo 1:500,
- Risba 08: Prikaz ureditev za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, merilo
1:500,
- Risba 09: Nacrt parcelacije,
- Risba 10: Priloga 1.
- Risba 11: Prikaz viSinske zasnove, merilo 1:250.
(4) Spremljajoce gradivo OPPN:

izvleCek iz hierarhi¢no nadrejenega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano
prostorsko ureditev,

prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

povzetek za javnost,

izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca,

elaborat ekonomike.

(
(
(

Il. OBMOCJE OPPN

5. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) Ureditveno obmoc€je OPPN zajema del enote urejanja prostora z oznako GL-150, s
podrobnejSo namensko rabo prostora SSs (urbana prostostoje€a stanovanjska pozidava).



(2) Ureditveno obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parc. $t.: 316/1, 316/12, 316/13 in 319, vse k.
0. 2015 — Goreniji Logatec, povrSine 9541m2.
(3) Obmocje OPPN je prikazano v graficnem delu OPPN, Risba 03: Obmoc¢je OPPN, M 1:500.

[ll. VPLIVI IN POVEZAVE

6. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN se nahaja severno od vaskega jedra Gorenjega Logatca, na robu obstojece
stanovanjske pozidave. Na severu, SV in JV meji na obstoje€o poselitev v EUP GL-152, na jugu
meji na obmocje z obstojeco poselitvijo v EUP GL-146, na zahodni strani pa na obmocje gozda
in kmetijskih povrsin v EUP OP-2.

(2) Obmocje OPPN predstavlja vrzel v obstojeli pozidavi na nagnjenem terenu.

(3) Obmodje je dostopno po javni poti JP 726766. Po javni poti poteka obstojea komunalna
infrastruktura, na katero bodo priklju¢ene nacrtovane stavbe.

(4) V obmodju je predvidena izgradnja stanovanjskih stavb (SSs — urbana prostostojeCa
stanovanjska pozidava). Obmocje bo organizirano v obliki soseske, sorodne po strukturi,
stavbnem tipu in oblikovanju.

(5) Vplivi in povezave so prikazani v graficnem nacrtu, Risba 04: Prikaz vplivov in povezav s
sosednjimi obmogji, M 1: 1000.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

7. Clen
(podrobnejSa namenska raba prostora v obmocju OPPN)

(1) Na obmocju OPPN so dopustne osnovne dejavnosti:

- bivanje in spremljajoe dejavnosti.

(2) Na obmocju OPPN so dopustne dopolnilne dejavnosti:

- centralne dejavnosti (trgovina, gostinstvo, poslovno - storitvene dejavnosti, Solstvo, zdravstvo,
znanost, Sport, kultura, uprava, sodstvo, ipd.),

- druge dejavnosti (le tiste dejavnosti, ki sluzijo tem obmod&jem).

(3) Na obmocju OPPN so dopustne naslednje gradnje in druga dela:

- gradnja novih objektov,

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
- rekonstrukcije in odstranitve,

— vzdrzevanje objektov in vzdrzevalna dela v javno Korist,

- urejanje utrjenih in zelenih zunanijih povrsin.

8. ¢len
(dopustni objekti)

(1) V Obmocju OPPN so dopustni naslednji objekti, skladno s klasifikacijo CC-SI:
- 11100 Enostanovanjske stavbe
11200 Dvostanovanjske stavbe,
12420 Garazne stavbe,



12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe, samo rezervoarji in cisterne za vodo in
druge tekocine s prostornino do 20m3 (sem ne spada noben rezervoar radioaktivnih ali nevarnih
shovi ter nevarnih odpadkov),

12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev,

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

21122 ParkiriS€a izven vozisca,

22210 Lokalni (distribucijski) plinovodi,

22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,

22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi,

22242 L okalna (dostopovna) komunikacijska omreZja,

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, samo otroska in
druga javna igrid€a, javni in urbani vrtovi, parki,

24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: oporni zidovi le za gradnjo javne
prometne in gospodarske infrastrukture.

(2) V stanovanjskih stavbah je del stavbe v obsegu do najve¢ 50 % skupne neto tlorisne
povrsine stavbe dopustno urediti, skladno s klasifikacijo CC-SI:

12203 Druge poslovne stavbe,

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo (samo ambulante).

9. Clen
(enostavni in nezahtevni pomozni objekti)

Na obmocju OPPN je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
- ENOSTAVNI POMOZNI OBJEKTI:

O

o O O

O

majhne stavbe za lastne potrebe, kot so: lopa, uta, nadstreSnica, drvarnica, pokrita
letna kuhinja, savna, fitnes,

bazen,

ograje z visino najvec do 2,20 m, razen vzdolz cestnega koridorja, kjer je ograja lahko
visoka najve¢ 1,40m,

oporni zid z ograjo do skupne viine 2,20 m,

rezervoar za vodo, ki je v celoti vkopan,

urbana oprema,

garaza

otros$ka in druga javna igris€a, javni in urbani vrtovi, parki.

- NEZAHTEVNI POMOZNI OBJEKTI:

O

majhne stavbe za lastne potrebe, kot so: lopa, uta, nadstreSnica, drvarnica, pokrita
letna kuhinja, savna, fitnes,

garaza

oporni zid z ograjo do skupne visine 2,70 m. Ce je zaradi terenskih razmer vi$ina
opornega zidu vecja od 1,5 metra, je treba oporni zid izvesti v kaskadah,

rezervoar za vodo, Ki je v celoti vkopan,

otroska in druga javna igri§¢a, javni in urbani vrtovi, parki.



(2)

10. &len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

Tipologija zazidave v obmoc¢ju OPPN obsega zemlji8¢e za gradnjo prostostojecih
stanovanjskih hi§, ki so pozicionirane vzdolz predvidene dovozne ceste, ki predstavlja
razSiritev prometnega omrezja.
Koncept urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih resitev za posamezno gradbeno parcelo (v
nadaljnjem besedilu: GP):

- GP od 1 do 9: novogradnja eno ali dvostanovanjskih stavb, etaznosti najve¢
(K)+P+1N+M;

- GP 11: ureditev zelenih parkovnih povrsin;

- GP 12: ureditev pes povezave do parkovnih povrsin;

- GP 13: ureditev prometnih povrsin z GJI.
V obmocju OPPN so doloCene regulacijske &rte - gradbene meje (v nadaljnjem besedilu:
GM), ki predstavljajo razpolozZljivi prostor, znotraj katerega je dovoljena gradnja
stanovanjskih stavb. Stanovanjske stavbe se s svojim najbolj izpostavljenim delom lahko
dotikajo gradbene meje, ne smejo pa je presedi.
Cez GM lahko segajo:
- tehnoloSka oprema oz. naprave, ki pa morajo biti od sosednjih zemljiS¢ odmaknjene
najmanj 1,0 m.
Izven obmocja GM se lahko gradijo podporne konstrukcije in pomozni objekti.
Zunanje povrsine okoli stavbe predstavljajo uvoz, urejeno parkirisCe ter tlakovane in zelene
povrSine.

11. €len
(pogoiji za oblikovanje objektov)

Pogoiji za oblikovanje stavb v obmoc&ju OPPN so:

- Vsaka stavba je lahko sestavljena iz primarnega in sekundarnega kubusa, pri ¢emer mora
biti sekundarni kubus oblikovno podrejen primarnemu.

- Stavbe morajo biti oblikovane skladno.

- Fasade stavb morajo biti usklajene v barvah in materialih. Fasade morajo biti grajene iz
kakovostnih in trajnih materialov, lahko so delno lesene in/ali obloZzene s ploS€¢ami. Lahko
so horizontalno ali vertikalno &lenjene. Fasadni omet mora biti iz spektra belih, sivih ali
razliénih zemeljskih barv v pastelnih tonih. Zive barve niso dovoljene.

- Barva fasade mora biti dolo€ena v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

- Dovoljene so pravokotne €lenitve.

- Strehe primarnih kubusov morajo biti dvokapne z naklonom od 30° do 45° in slemenom,
vzporednim s plastnicami terena. Dovoljene so tudi ravne strehe. Strehe sekundarnih
kubusov so lahko dvokapne v naklonu, enakemu kot primarni kubus, ali ravne.

- Pri mansardah je za osvetljevanje dovoljena uporaba streSnih oken in svetlobnikov.
Fréade niso dovoljene.

- Na vseh objektih je dopustna namestitev soncnih kolektorjev ali sonénih celic. Namestitev
ne sme presegati viSine slemena strehe. PriporoCena je vgradnja v ravnini streSine. V
primeru namestitve na ravno streho se naklon kolektorjev ali sonCnih celic prilagodi
tehnologiji.

- Ograje balkonov in teras morajo biti na posamezni stanovanjski enoti oblikovane enotno
oziroma morajo biti oblikovno usklajene.

- Klimatske naprave in tehni¢ne naprave na strehah in stenah morajo biti oblikovno zastrte.
Elektro omarice, omarice plinskih ali telekomunikacijskih naprav in drugih tehniénih
naprav je treba namestiti tako, da so javno dostopne. Praviloma naj ne bodo nameséene
na uli¢nih fasadah objektov in naj ne ovirajo preglednosti prometnih povrsin.

Pogoji za oblikovanje enostavnih in nezahtevnih stavb:



- Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti oblikovno usklajeni s stavbo. Lahko so samo
enoetazni, pokriti z ravno streho, ki mora biti vsaj s treh strani obdana z atiko.

12. Clen
(pogoiji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

- Ograje so lahko kovinske ali zi¢nate. Kovinske ograje so lahko izvedene samo kot
vertikalne palice. Zi¢nate ograje morajo biti obvezno ozelenjene. Dovoljene so Zive meje.
Za zasaditve naj se uporabijo listopadne vrste rastlin. Zasaditev iglavcev ni dovoljena.
Ograja vzdolz ceste je lahko samo kovinska (glej Prilogo 1), prasno barvana v RAL 7038.

- ViSinske razlike med zemlji€i in posameznimi zunanjimi ureditvami naj bodo, kjer je to
mogoce, urejene s travnatimi brezinami.

- Oporni in locilni zidovi so lahko betonski in intenzivno ozelenjeni ali Stokani (glej Prilogo
2).

- Zive meje, ograje in oporni in logilni zidovi ne smejo segati v polje preglednosti ceste.

- PovrSina vseh stavb skupaj na posameznem zemljiS€u, namenjenemu gradnji, lahko
obsega najvet¢ 40% povrsine zemljis¢a, namenjenega gradniji (FZ je najveC 40%).

- Delez zelenih povrsin mora zna$ati vsaj 20 % povrSine zemljiS¢a, namenjenega gradnji.

- Ozelenitev parkirnih mest ne nadomesca zahtevanih zelenih povrsin, dolocenih v tem
odloku.

- Zasaditev na zelenih povrSinah je treba izvesti z ve€inoma obstoje€o vegetacijo oziroma
funkcionalnimi drevesi. Izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno
zdravstvene zahteve.

- Vsaka posamezna stavba mora imeti urejeno odvajanje odpadne padavinske vode na
pripadajocCi gradbeni parceli.

- Nova dostopna cesta mora imeti urejeno odvajanje odpadne padavinske vode na
pripadajoCi zemljiski parceli.

- Manipulacijske povrsine ob objektih morajo biti izvedene in urejene tako, da je
omogoceno celno vkljuCevanje vozil na cesto in iz ceste na zemljisCe, ki je namenjeno
gradnji stavbe. Uredijo se na podlagi pogojev in soglasja organa, pristojnega za promet,
ali upravljavca ceste. Manipulacija vozil mora biti zagotovljena na zemlji8Cu izven ceste.
Minimalni radij za posamezno vozilo (R) znasa 5,8 m.

- Minimalna Sirina dovoza s ceste za enostanovanjske stavbe je najmanj 3,5 m, za
dvostanovanjske stavbe pa najmanj 5 m.

13. ¢len
(velikost in zmogljivost objektov)

Bruto tlorisni gabarit primarnega kubusa stavbe (pk) znada najve¢ 7,0m x 12,6m, pri Cemer

mora biti daljSa stranica vzporedna s plastnicami oziroma z novo dostopno cesto. Bruto

tlorisni gabarit sekundarnega kubusa stavbe (sk1) znasa najve¢ 5,6m x 9,0m, pri ¢emer

mora biti daljSa stranica vzporedna s plastnicami oziroma z novo dostopno cesto. Objekti na

gradbenih parcelah 1, 2 in 3 imajo na krajsi stranici primarnega kubusa lahko dodan Se en

sekundarni kubus (sk2) katerega bruto tlorisni gabarit znasa najve¢ 4,5m x 3,5m.

Visinski gabariti in etaznost primarnega kubusa stavbe lahko obsegajo najvecC pritlicje (P),

nadstropje (1N) in mansardo (M). Najvecja dovoljena viSina primarnega kubusa stavbe je

11,50 m.

Visinski gabarit sekundarnega kubusa zna$a najvec¢ pritli¢je (P) in nadstropje (1N). Etaznost

sekundarnega kubusa mora biti vsaj za eno etazo niZja od etaZnosti primarnega kubusa.

Velja za (sk1) in (sk2).

Regulacijski elementi:

— Vsi manj zahtevni objekti se morajo zgraditi skladno z nacértovanimi odmiki oziroma z
gradbeno mejo, ki je dolo¢ena z grafi€nim nacrtom Risba &t. 05: Ureditvena situacija.



Gradnja novih nezahtevnih in enostavnih objektov, nad in pod terenom, mora biti od meje
sosednjih parcel oddaljena najmanj 1,5 metra. Za odmik od objekta se Steje najbolj
izpostavljen del objekta.

Ce je sosednje zemljisée cesta oziroma plo¢nik, morajo biti nezahtevni in enostavni
objekti oddaljeni najmanj 2 m.

Ce lastnika sosednjih zemlji§¢ pisno soglasata, se lahko ograje in podporni zidovi
postavijo na mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov. Ce se lastnika sosednjih zemlji$é ne
sporazumeta, morajo biti ograje in podporni zidovi od sosednjega zemljiS€a oddaljeni
najman;j toliko, da se z gradnjo ne poseze na tuje zemljiée. Ce je sosednje zemljis¢e
obcinska cesta, je najmanjSi odmik ograje in podpornega zidu od cestiS¢a 2 metra,
oziroma skladno s projektnimi pogoji in mnenjem upravljavca.

Osnovni gabariti objektov so razvidni iz grafiénih naértov Risba §t. 05: Ureditvena
situacija.

V. NACRT GRADBENIH PARCEL

14. Clen
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na nacrtovane gradbene parcele (v nadaljnjem besedilu: GP).
(2)Nacrt GP je prikazan v graficnem delu OPPN, Risba st. 09: Nacrt parcelacije, M 1:500.

VI. POGOJI GLEDE GRADNJE IN PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA JAVNO
GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1)Motorni promet:

Obmocje OPPN je dostopno preko kategorizirane obc&inske ceste - javne poti JP 726766 —
Zadruzna pot, ki se na JV prikljuCuje na drzavno cesto G2 102, Trzaska cesta. Predvidene
stanovanjske stavbe se prometno prikljuCujejo na predvideno novo dostopno cesto, ki
poteka v obmoc&ju OPPN med objekti.

Predvidena raCunska hitrost za dolo&itev minimalnih elementov in pre¢nih sklonov vozis¢a
je 40 km/h. Situacijski in viSinski potek ceste se izvede skladno z zasnovo ureditve
obmocja.

Sirina prostega preénega profila dostopne ceste znasa 1 x zarisan koridor za pesce in
kolesarje 1,00 m + 2 x vozni pas 2,25 m = skupaj 5,50 m. Dostopna cesta bo zaklju¢ena z
obojestranskimi robniki, z razsiritvami v ovinkih.

Pri naCrtovanju cestnih priklju¢kov je potrebno zagotavljati zadostno preglednost.
Novozgrajena cesta mora omogocati dostop in obraanje vozil za gradnjo, odvoz
odpadkov in pozarno varnost.

Potrebno je zagotoviti ustrezno odvodnjavanje padavinskih odpadnih voda z vozis¢a.

Ob voziscu je potrebno predvideti javno razsvetljavo.

(2)MirujocCi promet:

Na zemljis¢u, namenjenemu gradniji, je treba ob vsaki enostanovanjski stavbi urediti vsaj
tri (3) parkirna mesta, ob vsaki dvostanovanjski stavbi pa vsaj §tiri (4) parkirna mesta.
Parkirna mesta se lahko uredijo tudi znotraj stanovanjske stavbe. Za dejavnosti, ki jih je
dovoljeno urediti znotraj stanovanjskih stavb, ni potrebno zagotavljati dodatnih parkirnih
mest.

(3)Kolesarski in pe$ promet:



- Kolesarski promet se lahko odvija tudi po povrsinah za motorni promet. Za pesce je
zarisan koridor.

16. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

(1)Splosni pogoiji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture

v obmocju OPPN:

- Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno. Komunalna oprema se nahaja v obmocju
urejanja ali na robu obmoc¢ja. Opremiti ga je potrebno s prikljucki na vodovodno,
elektroenergetsko in TK omrezje ter zagotoviti odvajanje in ¢is€enje odpadnih voda.
Komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo predvidoma potekati po povrsinah
Vv javni rabi.

-V primeru, ko potek po povrsinah v javni rabi ni moZen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemil;jiScu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost.

- Trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od
ostalih naravnih in grajenih struktur.

- Dopustna je uporaba vseh obnoviljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

- Bodoce objekte v obmocju urejanja bo potrebno prikljuciti na javno vodovodno in
kanalizacijsko omrezje. Obmocje prostorskega nacrta ni v celoti opremljeno z gospodarsko
javno infrastrukturo. Pred izvedbo novih posegov v prostor je potrebno zemljid€a
predvidena za gradnjo opremiti z gospodarsko javno infrastrukturo.

- Pred priklju¢evanjem predvidene nove gospodarske javne infrastrukture za potrebe
doti¢ne stanovanjske soseske na obstoje€o gospodarsko javno infrastrukturo je potrebno
zaradi dotrajanosti le to obnoviti.

- Pri odvajanju padavinskih odpadnih vod je potrebo upostevati ukrepe za zmanjSanje
dotoka padavinskih odpadnih vod z obmocja predvidene nove poselitve, in sicer bodisi z
izvedbo ravnih zelenih streh ali z akumulacijo padavinske odpadne vode ob objektih in
izvedbo utrjenih povrsin ob objektih s tlakovanjem s poroznimi oziroma vodopropustnimi
tlaki.

- Investitor mora od izvajalca posamezne javne sluzbe pridobiti tudi soglasje k podrobnim
reSitvam gospodarske javne infrastrukture na podlagi projektne dokumentacije za vso
komunalno infrastrukturo. Pri nadaljnjem projektiranju je potrebno upostevati obstojece
stanje in predvideno stanje komunalnih vodov.

(2)Vodovod:

- Predvidena je navezava na obstojece vodovodno omrezZje, ki poteka na vzhodu obmocja

urejanja.
(3)Kanalizacija:

- Predvidena je navezava na obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki poteka v cesti na vzhodu
obmodja urejanja.

- Mozna je ureditev ponikovalnice za posamezni objekt, ki pa mora biti ustrezno
dimenzionirana in locirana na pripadajoem zemljiS€u, namenjenemu gradniji.

- Padavinske odpadne vode iz asfaltnih povrsin, parkiri§¢, manipulativnih platojev in drugih
odprtih povrsin morajo imeti urejen odtok vode brez posledic na sosednja zemljis¢a.

(4)Ravnanje z odpadki:

- Komunalne odpadke se zbira v skladu z ob¢&inskim podro¢nim predpisom. Odlaganje
odpadkov naj se uredi tako, da ne bo privabilo zivali, Se posebej rjavega medveda.

- Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v asu gradnje, se ravna skladno z veljavno zakonodajo
in predpisi.

(5)Elektroenergetsko omrezje:



- Napajanje predvidenih stavb na obravnavanem ureditvenem obmoc¢ju se bo zagotovilo
preko obstojeCega omrezja v cestnem telesu na vzhodni strani.

- Do izrabe obstojecih elektroenergetskih kapacitet je mozen priklop predvidenih
posameznih stavb na obstojeCe elektroenergetsko omrezje.

- Omrezje se gradi izkljuéno v kabelski izvedbi. Zas¢itni ukrep pred elektriénim udarom mora
biti izveden s samodejnim odklopom napajanja.

- Prikljuéno merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta.

- Pri nacrtovanju in gradnji objektov je potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih
podjetiji, veljavne tehnic¢ne predpise in standarde, ter izdelati upravno, gradbeno in
tehni¢no dokumentacijo.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. Clen
(etapnost izvedbe prostorskih ureditev)

Gradnjo nacrtovanih prostorskih ureditev lahko investitorji izvajajo v razlicnih ¢asovnih etapah.
Etape gradnje morajo predstavljati funkcionalno zaklju¢ene celote. Pogoj za izdajo uporabnega
dovoljenja za posamezen stanovanjski objekt je pridobljeno uporabno dovoljenje za cestno,
komunalno, energetsko in ostalo infrastrukturo v skladu z OPPN ter predana komunalna
infrastruktura upravljavcu, v skladu z dolo¢bami v Pogodbi o opremljanju, ki se jo sklene z
investitorjem.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE IN TRAINOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN, OBRAMBO IN
VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED
POZAROM

18. Clen
(usmeritve za ohranjanje kulturne dedis€ine)

(1)Celotno obmocje OPPN spada v obmocje evidentirane enote nepremicne kulturne dediscine:
Logatec - Arheolosko najdis¢e Longaticum (arheoloSko najdis¢e, EID 1-11102).

(2)Na povrsini OPPN-ja, ki Se ni bila raziskana, parc. st. 316/1 in 316/12, k.o. Gorenji Logatec,
se izvedejo arheoloSke raziskave ob gradnji.

(3)Drevesa se lahko posekajo, odstranjevanje koreninskega spleta lahko poteka samo ob
spremljavi izbranega arheologa.

(4)Po dolocilu 34. ¢lena ZVKD-1 in v skladu s 134. ¢lenom ZVKD-1 mora arheoloSke raziskave
zagotoviti investitor posega v prostor.

(5)Investitor mora za arheoloSke raziskave in odstranitev arheoloSke ostaline pridobiti
kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev arheolosSke ostaline pri Ministrstvu za
kulturo Republike Slovenije, Maistrova 10, 1000 Ljubljana, ki je pogoj za pridobitev
kulturnovarstvenega mnenja za poseg.

(6)Zaradi priprave strokovnega konservatorskega nadzora je investitor (oz. izvajalec) o to¢nem
datumu zemeljskih del dolzan pisno obvestiti pristojno obmo¢no enoto ZVKDS sedem dni
pred samim pricetkom del. Stroski strokovnega arheoloSskega nadzora ne bremenijo
investitorja.

19. ¢len
(reSitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov)



(1) Varstvo vode, tal in podtalnice:

- Na obmoc¢ju OPPN ni evidentiranih vodotokov, obmocje ne posega na vodovarstvena
obmocja.

- Obvezno je izvajanje ukrepov za preprecitev emisij snovi v povrsinske vode, podtalnico in
tla, ki jih doloCajo veljavni zakonski in podzakonski akti, predvsem s podroc¢ja ravnanja z
gradbenimi odpadki in podroCja varovanja povrSinskih vod ter podro€¢ja varovanja tal in
podtalnice, pri E¢emer gradbenih materialov in gradbenih odpadkov ni dovoljeno raztresati
oziroma razlivati.

- Padavinske odpadne vode iz streSin ter utrjenih, tlakovanih ali z drugim materialom
prekritih povrSin, se odvajajo v mesani sistem kanalizacije oziroma, e je to mogoce, s
ponikanjem.

- Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in o€is¢ene na nacin, kot to
predvidevajo veljavni zakonski in podzakonski akti.

-V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbid€ih, da bo prepre€eno onesnaZevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladiS¢enja ali uporabe tekoc€ih goriv ali drugih nevarnih snovi.

- Varovati in trajnostno upravljati je treba z vsemi tlemi, ne glede na rabo. Potrebno je
izboljSati, ohraniti ali obnoviti kakovost tal. Vsi posegi na ali v tla se nacrtujejo in izvajajo
tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjSa. Tla se v ¢im manjSi meri prekriva z
nepropustnimi materiali in posega na ali v tla le v obsegu in do globine tal, ki sta nujno
potrebna.

- Zagotoviti je treba sanacijo in revitalizacijo degradiranih tal. Vsa, zaradi posegov ali
gradnje degradirana tla, se morajo sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje ali pa se
izvedejo nacrtovane ureditve tal, ki so nacrtovane na nacin, ki ne poslabsa prvotnega
stanja tal. Sanirati se morajo tudi degradirana tla na poteh in za€asnih gradbenih
povrdinah. Po kon€anih posegih se mora preveriti stanje tal z namenom, da se dolo¢i, ali je
bila sanacija degradiranih tal zaradi posegov primerno izvedena. Posegi v ali na tla z
odstranjevanjem zgornjih in spodnjih slojev tal naj se izvajajo tako, da so tla ¢im manj
degradirana. Pri izvajanju posegov je treba zgornji, neonesnazen, rodovitni sloj tal
odstraniti in deponirati lo€eno od ostalih slojev tal. Prednostno se neonesnazeni zemeljski
izkopi uporabijo v prvotnem stanju na kraju, kjer so bili izkopani. NeonesnaZen del tal, ki se
odstrani zaradi gradbenih posegov, se mora torej v &¢im vecji meri uporabiti za sanacijo
degradiranih tal ter za kon¢no ureditev zelenih povrsin. Odstranjenih tal ni dovoljeno
zbijati. Pri na€rtovanju in izvajanju posegov v ali na tla je potrebno prepredciti erozijo tal.
Preprediti je treba tudi erozijo zemeljskih izkopov. Za zaasne prometne in gradbene
povrsine se morajo prednostno uporabljati obstoje€e infrastrukturne in druge manipulativne
povrdine. Med izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za prepreCevanje in
zmanjSevanje degradacije tal, na primer tako, da se na enako kakovostnih tleh uredi ¢im
krajSe poti za prevoze do gradbiS¢a. Gradbeni posegi s teZkimi stroji se na neutrjenih tleh
opravljajo le v suhem vremenu.

- Pri nadrtovanju in izvedbi posegov je treba upoStevati morebitno onesnazenost tal.
Onesnazevanje tal je treba prepreciti. Zagotoviti je treba, da ne prihaja do onesnaZenosti
tal med izvajanjem posegov in izvajanjem dejavnosti. Najmanj je treba zagotoviti sledece:

* uporaba materialov in snovi, ki ne povzroajo onesnazenosti tal;

» zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladidCenje nevarnih snovi z
lovilno skledo ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode,
omogocila zajem teh snovi in preprecila prehod v tla;

» prepreCeno mora biti izcejanje goriv, olj, za&€itnih premazov in drugih Skodljivih ali
strupenih snovi v tla;

* vsi transportni in gradbeni stroji morajo biti tehni¢no brezhibni in ustrezno vzdrzevani.
Vzdrzevalna dela na gradbenih strojih morajo potekati zunaj gradbi$€a, v ustrezno
opremljenih delavnicah. ToCenje goriva v gradbene stroje na obmocju gradbid€a je
potrebno izvajati z ustrezno cisterno za razvoz goriva, pri Cemer je treba izvesti ukrepe
za preprecitev razlivanja nevarnih snovi in s tem prepreciti onesnazevanije tal;



* na vseh napravah in objektih, na katerih obstaja moznost razlivanja nevarnih snovi, se
predvidijo tehni¢ni ukrepi za prepreditev razlivanja nevarnih snovi (gorivo, motorno olje
in druge Skodljive snovi).

(2) Varstvo zraka:

- Nacrtovane prostorske ureditve v obmoc&ju OPPN ne bodo bistveno prispevale k emisijam
Skodljivih snovi v zrak.

- Za ogrevanije se prednostno nacrtuje priklju¢evanje stavb na OVE (toplotne Crpalke ipd.)

- V Zasu gradnje je potrebno prepreCevati nekontrolirano prasenje. Smiselno naj se
uporabijo dolocila Uredbe o prepreevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbisc.

(3) Varstvo pred hrupom:

- Obmocje OPPN je glede na opredelitev PNRP v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st. 43/18, 59/19 in 44/22 — ZVO-2) uvri¢eno v Il.
stopnjo varstva pred hrupom.

- Nova stanovanjska soseska ne predstavlja pomembnej$ega vira hrupa za okolico. V ¢asu
uporabe nacrtovanih ureditev bo vir hrupa sama dejavnost. Za morebitne toplotne ¢rpalke
in prezraCevalne naprave in ostale naprave, ki povzro€ajo hrup, ki je lahko v noénem ¢asu
zelo moted, naj se lokacija le teh izbere s posebno pozornostjo.

- Na obmocju OPPN bo vir hrupa v €asu gradnje gradnja sama. V Casu gradnje naj se
okoliske prebivalce pravoCasno in natan¢no obvesti o Casovnem poteku in izvajanju najbol
hrupnih gradbenih del, da se hrupu po moznosti lahko izognejo.

- Gradnjo objektov in njihovo uporabo je potrebno izvesti tako, da uporabniki ne bodo
izpostavljeni preseznim mejnim vrednostim kazalcev hrupa, predpisanih po veljavni
zakonodaiji.

(4) Odpadki:

- Komunalne odpadke se zbira v skladu z obginskim podro¢nim predpisom.

- Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v ¢asu gradnje, se ravna skladno z veljavno zakonodajo
in predpisi.

(5) Svetlobno onesnazevanije:

- Pri nacrtovanju zunanje razsvetljave se zaradi prepreCevanja svetlobnega onesnazevanja
nacrtuje uporabo takih svetilk, ki omogoc€ajo osvetljavo talnih povrsin in ne osvetljujejo
neba in SirSe okolice. Uporabijo se zarnice s ¢im manjSim deleZzem ultravijoli¢ne svetlobe.
Sistem osvetljevanja se nacrtuje skladno z predpisi, ki dolofajo mejne vrednosti
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(6) Obmocje obcine Logatec je prepoznano kot obmodje z moznostjo veclje izpostavljenosti
radonu v zaprtih prostorih, zato je treba gradnjo objektov nalrtovati na nacin, ki bo
prepreCeval vstop radona v stavbo. Pri gradnji je treba upostevati Smernice za gradnjo
radonsko varnih novih stavb novograden,;.

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za ohranjanje narave)

Obmocje OPPN je sel osrednjega obmocja zivljenjskega prostora velikih zveri.

21. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstvo pred
pozarom)

(1) V obmocju OPPN ni evidentiranih erozivnih in plazovitih obmogij.

(2) Upostevati je potrebno cono potresne ogrozenosti (VII. stopnja po MCS) in sicer projektni
pospesSek tal 0,200 (g). Tem lastnostim je potrebno prilagoditi tehni¢ne resitve gradnje oz.
prostorske ureditve.

(3) Zasnova varstva pred pozarom za obravnavano obmocje in pripadajoCe posamezne objekte
mora biti zasnovana na protipozarnih zahtevah za varnostne ukrepe, ki so predpisani s
podro¢no zakonodajo.



(4) Pri projektiranju je treba upoStevati pozarna tveganja glede na predvideno namembnost
obmodja in posamezne dejavnosti in programe, ki so povezana s pove¢ano moznostjo nastanka
pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi ter Sirjenja pozara na sosednja poselitvena
obmocja. Skladno s predpisi je treba:
- upo$tevati pozarno ogrozenost naravnega okolja,
- zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje in nacrtovati hidrantno omrezje s
podzemnimi hidranti,
- zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali protipoZzarne locitve,
- zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, Zivali ali premozenja pri pozaru ter zagotoviti
dostope, dovoze, poti in delovne povrsine za gasilsko intervencijo.
(5) PoZarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s hidranti.
(6) Obvezno je izvajanje ukrepov za preprecitev emisij snovi v tla (predvsem pred raztresanjem
oz. razlivanjem gradbenih materialov), ki jih doloCajo veljavni podro¢ni predpisi predvsem s
podro€ja ravnanja z gradbenimi odpadki in podrocja varovanja tal in podtalnice.

IX. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

22. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Prirealizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehni¢nih reSitev, ¢e se v nadaljnjem
podrobnejSem proucevanju prometnih, geoloskih, geomehanskih, hidroloskih in drugih
razmer ter na podlagi podrobnejSih programskih in oblikovalskih izhodiS¢ najdejo tehni¢ne
reSitve, ki so racionalnejSe in primernejSe s prometno-tehni¢nega ali okoljevarstvenega
vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji.

(2) Z uporabo odstopanj se ne sme spreminjati vpliv objektov in naprav na sosednje parcele ter
nacrtovani videz obmocja. Prav tako se ne smejo poslabsati bivalne in delovne razmere
obravnavanega obmocja.

(3) Zunanja ureditev objekta in interno cestno omrezje se lahko prilagajta arhitekturnim
reSitvam objekta, pod pogojem, da nove resitve niso v nasprotju z javnimi interesi in so
zanje pridobljena ustrezna soglasja.

(4) Dopustna je tudi druga ureditev prometnega, energetskega, komunalnega in drugega
gospodarskega omrezja, naprav in objektov, kot je dolo€ena v grafi¢nih prikazih, pod
pogojem, da:

- bodo pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so primernejse iz
tehni€nega ali okoljevarstvenega vidika, pri Cemer pa se z njimi ne smejo poslab3ati
prostorske in okoljske razmere ali

- ta odstopanja niso v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in
organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

23. ¢len
(drugi pogoiji in obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Med izvajanjem posegov na obmocju OPPN je izvajalec dolzan zagotoviti nemoteno
delovanje komunalne oskrbe in dostope do vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav
ter jih takoj obnoviti, €e so ob gradnji poSkodovani.

(2) Investitor in izvajalec morata pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet oziroma
zagotoviti, da med gradnjo prometna varnost ni slabSa, in da ne prihaja do zastojev na
obstojeCem cestnem omrezju.

(3) V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.



(4) Po zaklju¢ku del je investitor dolZzan odstraniti vse zaCasne objekte, odvecni gradbeni in
izkopani material pa mora odpeljati na ustrezno deponijo oziroma zagotoviti naro€ilo za
prevzem gradbenih odpadkov, plodno zemljo pa uporabiti za ponovno ureditev zelenih
povrsin.

(5) Poleg pogojev, ki jih predpisuje ta odlok, je treba upostevati tudi vse pogoje in omejitve iz
smernic, podanih k temu OPPN.

24. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

(1) OPPN velja do izvedbe predvidenih prostorskih ureditev.
(2) Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

- odstranitev naprav in objektov,

- vzdrzevanje objektov, manjSe rekonstrukcije in rekonstrukcije,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmodcju OPPN,

- spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju
OPPN, ¢e je na zemljiS¢u, namenjenemu gradniji, zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih
mest, skladno s parkirnimi normativi, dolo¢enimi v tem OPPN,

- izvedba vrtine za geosondo.

XI. KONCNE DOLOCBE

25. ¢len
(zbirka prostorskih aktov)

V zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu je za OPPN dodeljena
identifikacijska Stevilka: 1508.

26. ¢len
(hramba)

OPPN je izdelan v digitalni in analogni obliki. Hrani se na sedezu Obdine Logatec in je dostopen
javnosti skladno z zakonom.

27.¢len
(nadzor)

Nadzor nad zakonitostjo odloka izvaja pristojno ministrstvo, nadzorstvo nad izvajanjem tega
odloka pa opravlja pristojna inSpekcijska sluzba.

28. Clen
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v uradnem glasilu Obc&ine Logatec.

Stevilka:

Datum:
Berto Menard, l.r.
ZUPAN



Ill. OBRAZLOZITEV:

V skladu s 118. &lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-
3 in 20/22 — odl. US), v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2) odlogitev za pripravo OPPN temelji na
odlocitvah in usmeritvah iz OPN, izhodis€ih za pripravo OPPN, e se ta pripravlja na podlagi
izkazane potrebe obgine in ni predviden v OPN, ali na pobudi investitorja priprave OPPN. Ce
usmeritve za pripravo OPPN v OPN niso vnaprej podane ali celovite, se pripravijo izhodis¢a za
pripravo OPPN ob smiselni uporabi dolo¢b 108. &lena ZUreP-2. Tako so pobudniki v aprilu
2018 posredovali Pobudo za izdelavo OPPN, v novembru 2019 pa IzhodiS¢a za pripravo OPPN
za enoto urejanja prostora z oznako GL-150.

Na podlagi izhodiS¢ za pripravo OPPN je zZupan sprejel sklep o pripravi OPPN. Obcina je
ministrstvu posredovala sklep o pripravi in izhodis€a, skupaj z viogo za dodelitev
identifikacijske Stevilke prostorskemu aktu. Ministrstvo je sklep o pripravi s pripadajoCim
gradivom evidentiralo in prostorskemu aktu dodelilo identifikacijsko Stevilko — ID: 1508. Obc¢ina
je pozvala drZzavne nosilce urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku CPVO, da podajo
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje. Ministrstvo, pristojno za okolje, je
na podlagi prejetih mnenj odlocilo, da za OPPN ni treba izvesti CPVO.

Na podlagi 111. Clena ZUreP-2 je bil 10. 3. 2021 organiziran Javni posvet, namenjen
zainteresirani javnosti in nosilcem urejanja prostora, da podajo morebitne pripombe in
strokovne usmeritve za pripravo osnutka OPPN.

Obcina je nadaljevala s pripravo osnutka OPPN, ki ga je javno objavila in pozvala nosilce
urejanja prostora, da so podali prvo mnenje. Prejeli smo mnenja naslednjih nosilcev urejanja
prostora; Zavod RS za varstvo narave, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Ministrstvo za
kulturo, Obc&ina Logatec, Komunalno podjetje Logatec, Telekom ter Elektro Ljubljana.

Po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja prostora mora ob¢ina pripraviti dopolnjen osnutek in ga
javno razgrniti. Javnosti se na objavljeno in razgrnjeno gradivo omogoc€i dajanje predlogov in
pripomb v roku, ki ni krajsi od 30 dni. Med javno razgrnitvijo mora obc¢ina zagotoviti tudi javen
dostop do razgrnjenih gradiv. Obc¢ina prouci pripombe in predloge javnosti k osnutku OPPN ter
do njih zavzame stalis€e, ki ga javno objavi. Dopolnjen osnutek je javno razgrnjen; javna
razgrnitev poteka od 5. 1. 2026 do 27. 2. 2026, z javno obravnavo 27. 1. 2026.

Skladno s 95. ¢lenom Poslovnika obdinskega sveta (Logaske novice, §t. 2/14, 6/25) se prva
obravnava opravi v ¢asu 0z. najkasneje ob koncu javne razgrnitve oz. javne obravnave.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2022-01-0380

situa

zjega obmocdja urejanja — ureditvena

Prikaz o




Prikaz SirSega obmo¢ja:

Postopkovni dokumenti sprejemanja OPPN so dostopni na spletni strani ob¢ine pod zavihkom Za
ob&ane >> Prostorski predpisi v pripravi >> predlogi predpisov: Obg&inski podrobni prostorski
nacrt (OPPN) >> OPPN Stanovanjska soseska Tabor GL-150 ali na povezavi:
https://logatec.si/oppn-stanovanjska-soseska-tabor-gl-150/

in sicer vse naslednje vsebine:
1. Sklep o pripravi OPPN Stanovanjska soseska Tabor GL-150, §t. 3505-2/2018-18, z dne

10. 12. 2019,
2. Sklep o spremembi in dopolnitvi Sklepa o pripravi Ob¢inskega podrobnega prostorskega


http://logatec.si/index.php/predpisi/predlogi-predpisov/oppn/5797-oppn-stanovanjska-soseska-ob-cesti-talcev
https://logatec.si/oppn-stanovanjska-soseska-tabor-gl-150/

nacrta Stanovanjska soseska Tabor GL-150, §t. 3505-2/2018-44, z dne 4. 11. 2020,
. Izhodis¢&a in dopolnjena izhodis¢a za pripravo OPPN,

. Odlo¢ba o presoji sprejemljivosti na varovana obmocja za plan, z dne 28. 1. 2021

. ZabeleZka Javnega posveta z dne 26. 1. 2023,

. Osnutek OPPN,

. Prva mnenja nosilcev urejanja prostora,

. Javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi,

. Dopolnjen osnutek OPPN.
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Oddelek za urejanje prostora Zupan
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