S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in
n u nadzor pri gradnji objektov, d.o.o.

Robova cesta 6, 1360 Vrhnika

ELABORAT EKONOMIKE
za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del EUP GL-150

(del stanovanjske soseske Tabor)

S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in
nadzor pri gradnji objektov, d.o.o.
Robova cesta 6, 1360 Vrhnika

Marko Sodja, mag.inz.arh., dipl.inZ.grad.

Vrhnika, oktober 2025



$.M.2TUDIO

S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in
nadzor pri gradnji objektov, d.o.o.
Robova cesta 6, 1360 Vrhnika

NAROCNIK:

PRIPRAVLIAVEC

PROSTORSKEGA AKTA:

[ZDELOVALEC

PROSTORSKEGA AKTA:

NAZIV PROSTORSKEGA AKTA:

OBMOCJE PROSTORSKEGA AKTA:

PREDMET PROJEKTA:

STEVILKA PROJEKTA:

IZDELOVALEC:

DIREKTOR:

ODGOVORNI PROSTORSKI NACRTOVALEC:

SODELOVALI:

DATUM:

MODNI CENTER d.o.o0.
RoZna ulica 30, 1330 Kocevje

Obcina Logatec
Trzaska cesta 50a, 1370 Logatec

S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in
nadzor pri gradnji objektov, d.o.o.
Robova cesta 6, 1360 Vrhnika

Obcinski podrobni prostorski nacrt za del
EUP GL-150 (del stanovanjske soseske Tabor)

Obcina Logatec, Gornji Logatec

ELABORAT EKONOMIKE

26/20-OPPN

S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in nadzor
pri gradnji objektov, d.o.o.
Krozna pot 3, 1360 Vrhnika

Marko Sodja, mag.inz.arh., dipl.inZ.grad.

S.M.eT

S.M..STUDIO d.0.04

KR \).Zl/-y 36

Matjaz Jakse, univ. dipl. inZ. Arh., ZAPS 11142-A
/

MATJAZ JAKSE
univ. dlpl inZ. orh.

pnohlascem arhitekt, »

ZAPS/72 ”ﬂ

Marko Sodja, mag.mz.arh., dipl.inZ.grad.

Vrhnika, oktober 2025




S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in
n u nadzor pri gradnji objektov, d.o.o.

Robova cesta 6, 1360 Vrhnika

KAZALO

T S O AV 74 o I = PP PPPPPPPPPPPPPNE 4

L U LY | 5 TS N 5

3. PRAVNA PODLAGA ...ttt ettt ettt sttt et b e b e s at e st e bt e bt e b e e s be e s ae e e ate e bt e nbeesbeesanesabesabeeneennes 6

4. OBMOCIE IN VSEBINA OPPN.....cocveviiuieieiuetetetiesessetesesesesessssesesesssssssesesessssssssssesese st sassesesesasassssssesessssnanans 7

5. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA JAVNA INFRASTRUKTURAL. ... 9
5.1 Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura.......... 9
5.2 Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo.................. 10
5.3 Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
INFLASTIUKEUNO ..ottt ettt ettt st e b e b e s bt e s bt e et e et e e nbeesbeesbeesaeenas 12
5.4 Opredelitev etapnosti gradnje nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
INFFASTIUKTUIE ...ttt e bt e s bt e e s ab e e s bt esbteesabeeebbeesabeesaneeesareenn 13

6.

DRUZBENA INFRASTRUKTURA ..ottt et et et et eaeeeeee e e e e eee e e et et eeeeaeeeeeeeeseeeeee et eeeeaeeneens 13



S.M.STUDIO, projektiranje, svetovanje in
n u nadzor pri gradnji objektov, d.o.o.

Robova cesta 6, 1360 Vrhnika

1. POVZETEK

Na pobudo investitorja se je Obcina Logatec odlodila, da pripravi Obcinski podrobni prostorski nacrt za EUP
GL-150 — del stanovanjske soseske Tabor (v nadaljevanju: OPPN).

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s katerim se
nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih ureditev ter da se
tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah taks$nih ali drugac¢nih odlocitev na
obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene
infrastrukture.

Obmocje OPPN se nahaja na severno od centra Gornjega Logatca, med obstojeco stanovanjsko pozidavo. Na
zahodu meji na EUP OP-2; gozdne in kmetijske povrsine, na severu in na vzhodu na obstojeco poselitev v EUP
GL-152, na juZni strani na obmocje stanovanjske poselitve v EUP GL-146.

V obmodju je predvidena izgradnja stanovanjskih stavb v nizu (SSs — urbana prostostojeca stanovanjska
pozidava). Obmocje bo organizirano v obliki soseske, sorodne po strukturi, stavbnem tipu in oblikovanju.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje OPPN nacrtovane
stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev na kapacitete
posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Etapnost izvajanja

Gradnjo nacrtovanih prostorskih ureditev lahko investitorji izvajajo v razlicnih ¢asovnih etapah. Etape
gradnje morajo predstavljati funkcionalno zaklju¢ene celote. Pogoj za izdajo uporabnega dovoljenja za
posamezen stanovanjski objekt je pridobljeno uporabno dovoljenje za cesto, komunalno, energetsko in
ostalo infrastrukturo v skladu z OPPN ter predana komunalna infrastruktura upravljavcu, v skladu z
doloc¢bami v Pogodbi o opremljanju, ki se jo sklene z investitorjem.
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2. UVOD

S Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3) , ki je bil sprejet na
podlagi 65. ¢lena ZUreP-2 in ga predpisuje tudi ZUreP-3, so podrobneje doloceni vsebina, oblika in nacin
priprave elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi pri izdelavi in pri spremembah obdinskih prostorskih nacrtov (OPN) ali
obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov (OPPN).

Z njim se preverja racionalnost odlocitev o naértovanih prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu
oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve
v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne investicije oz. stroski za zagotovitev komunalne opreme in druge GJI ter
druzbene infrastrukture.

Potrebno je, da obcina pri sprejemanju odlocitev o nacrtovanih spremembah prostorskih ureditev pozna in
se zaveda posledic svojih odlocitev glede komunalne opreme in druzbene infrastrukture, saj s sprejetjem
sprememb prostorskega akta sprejema tudi doloc¢ene obveze.

Z elaboratom ekonomike se pripravijo in pridobijo informacije o dolocenih ekonomskih posledicah odlocitev,
s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo
morala izpolniti lokalna skupnost (obcine) ali investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o nacrtovanih prostorskih
ureditvah na nacin, kot jih dolo¢a obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlo¢ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami seznanjeni
dovolj celovito in predvsem pravocasno —to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odlocitve Se ustrezno prilagodijo.
Z elaboratom ekonomike se podajo ugotovitve, na osnovi katerih se lahko naértovane prostorske ureditve
Se dodatno preverijo, dopolnijo, popravijo, spremenijo, dolo¢i primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem
primeru celo opustijo.

Osnovni namen izdelave elaborata ekonomike je prikaz finan¢nih posledic, ki jih bo imela izvedba
nacrtovanih sprememb prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali rekonstruirati
obstojeco komunalno opremo. Sestavni del prikaza je tudi dolocCitev virov financiranja ter etapnosti. V
primeru, da bo prostorska ureditev imela ucinek tudi na druzbeno infrastrukturo, se prikaze tudi ta analiza.
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3. PRAVNA PODLAGA

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21); v nadaljevanju: ZUreP-3;
Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19, 199/21 — ZureP-3); v nadaljevanju:
pravilnik.

V skladu s pravilnikom so podlage za izdelavo elaborata ekonomike:

prostorski strateski akti, obCinski prostorski plan;

strokovne podlage za pripravo OPN ali OPPN za obstojeco in na¢rtovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo;

podatki o stanju in zmogljivosti komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter
druzbene infrastrukture;

dokumentacija za nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo,
izdelano v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, e je na razpolago v casu izdelave elaborata
ekonomike;

investicijska dokumentacija, izdelana v skladu s predpisi o investicijski dokumentaciji na podrocju
javnih financ, Ce je na razpolago v ¢asu izdelave elaborata ekonomike;

druga razpolozljiva dokumentacija.

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni naslednji prostorski akti in strokovne podlage:

Obcinski podrobni prostorski nac¢rt za EUP GL-150 — Del stanovanjske soseske Tabor (Osnutek, st.
26/20-0OPPN, S.M.Studio d.o.0., oktober 2025).
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4. OBMOCIE IN VSEBINA OPPN

Ureditveno obmocdje OPPN obsega zemljisce s parc. $t.: 316/1, 316/12, 316/13, 316/19 in 319, vse k.0. 2015
— Gorenji Logatec, povrsine 9541m?.

Slika 1: Obmocje OPPN

Znotraj obmocja OPPN so predvideni naslednji posegi:

Devet (9) eno ali dvostanovanjskih objektov;
dostopna cesta;

otrosko igrisce;

Gl

V Obmocju OPPN so dopustni naslednji objekti, skladno s klasifikacijo CC-SI:

11100 Enostanovanjske stavbe

11200 Dvostanovanjske stavbe,

12420 Garazne stavbe,

12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe, samo rezervoariji in cisterne za vodo in druge tekocine s
prostornino do 20m3 (sem ne spada noben rezervoar radioaktivnih ali nevarnih snovi ter nevarnih
odpadkov),

12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev,

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

21122 Parkirisc¢a izven vozisca,

22210 Lokalni (distribucijski) plinovodi,

22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,

22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi,
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- 22242 Lokalna (dostopovna) komunikacijska omreZja,
- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, samo otroska in druga javna
igris¢a, javni in urbani vrtovi, parki,
- 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: oporni zidovi le za gradnjo javne prometne in
gospodarske infrastrukture.
V stanovanjskih stavbah je del stavbe v obsegu do najvec 50 % skupne neto tlorisne povrsine stavbe dopustno
urediti, skladno s klasifikacijo CC-SI:
— 12203 Druge poslovne stavbe,
— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,
- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo (samo ambulante).
Za te dejavnosti ni potrebno zagotavljati dodatnih parkirnih mest.

Stopnija izkoris¢enosti, najve¢: FZ:0,4

Zelene povrsine, najmanij: DZP: 20%, vsaj 1 drevo
Najvedja etaznost in gabariti:  P+1N+M, viSina 11,5m
Oblikovanje: Prosto stojeca stanovanjska stavba, praviloma podolgovatega tlorisa oziroma

tlorisa, prilagojenega znacilnim okoliskim objektom.
Dovoljene so manjse pravokotne clenitve, ki ohranjajo vtis podolgovatega tlorisa.

LEGENDA:

Slika 2: Ureditvena situacija
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5. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA JAVNA INFRASTRUKTURA
5.1 Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

V predlogu odloka o OPPN je glede komunalne opreme navedeno naslednje:

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v
obmocdju OPPN:

- Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno. Komunalna oprema se nahaja v obmocju urejanja ali na
robu obmocja. Opremiti ga je potrebno s prikljucki na vodovodno, elektroenergetsko in TK omrezje
ter zagotoviti odvajanje in CiS¢enje odpadnih voda. Komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi
morajo predvidoma potekati po povrsinah v javni rabi.

-V primeru, ko potek po povrsinah v javni rabi ni mozZen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljis¢u, upravljavec pa mora za to
od lastnika pridobiti sluZnost.

- Trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naravnih in
grajenih struktur.

- Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrodje.

(2) Vodovod:

- Predvidena je navezava na obstojece vodovodno omrezje, ki poteka na zahodu in jugu obmocdja

urejanja.
(3) Kanalizacija:

- Predvidena je navezava na obstojece kanalizacijsko omrezje, ki poteka v cesti na vzhodu obmoc¢ja
urejanja.

- MoiZna je ureditev ponikovalnice za posamezni objekt, ki pa mora biti ustrezno dimenzionirana in
locirana na pripadajo¢em zemljis¢u, namenjenemu gradnji.

- Padavinske odpadne vode iz asfaltnih povrsin, parkiris¢, manipulativnih platojev in drugih odprtih
povrsin morajo imeti urejen odtok vode brez posledic na sosednja zemljisca.

(4) Ravnanje z odpadki:

- Komunalne odpadke se zbira v skladu z obcinskim podro¢nim predpisom. Odlaganje odpadkov naj se
uredi tako, da ne bo privabilo Zivali, Se posebej rjavega medveda.

- Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v ¢asu gradnje, se ravna skladno z veljavno zakonodajo in predpisi.

(5) Elektroenergetsko omrezje:

- Napajanje predvidenih stavb na obravnavanem ureditvenem obmocju se bo zagotovilo s prikljucitvijo
na novo transformatorsko postajo ob Gradu — zemljis¢e 299/20, k.o. 2015 — Gorenji Logatec.

- Do izrabe obstojecih elektroenergetskih kapacitet je mozen priklop predvidenih posameznih stavb na
obstojece elektroenergetsko omrezje.

- OmreZje se gradi izklju¢no v kabelski izvedbi. Zascitni ukrep pred elektricnim udarom mora biti
izveden s samodejnim odklopom napajanja.

- Priklju¢no merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta.

- Prinacrtovanju in gradnji objektov je potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjet;ji,
veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter izdelati upravno, gradbeno in tehni¢no dokumentacijo.
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LEGENDA:

Slika 3: Prikaz poteka priklju¢kov na GJI

5.2  Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je bila narejena na
podlagi OPPN in v aktu navedenih dolocil glede komunalnega opremljanja.

ZUreP-2, 148. ¢len (komunalna oprema)
(1) Komunalna oprema so:
- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,
- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih,
ki urejajo energetiko, na obmocjih, kjer je prikljucitev obvezna,
- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne povrsine v
javni lasti.
(2) Minister lahko v soglasju z ministrom, v igar pristojnost spada posamezna vrsta komunalne opreme,
podrobneje doloci vrste komunalne opreme.

Stroski posamezne vrste na¢rtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture obsegajo
stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢
na obmocju OPPN. Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:
- stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
- stroski predhodnih raziskav in studij v zvezi z novo infrastrukturo,
- stroski pridobivanja zemljis¢ za gradnjo infrastrukture,
- stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene opreme
idr.) in
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- drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:
- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomesc¢anje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno nemotenemu
delovaniju te infrastrukture,
- prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
- odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo njeno nemoteno
delovanije.

Pravilnik doloca, kako se ocenijo stroski investicij v na¢rtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN in v primeru, ko se ocenjujejo za obcinski
prostorski naért (OPN). Opredeljeno je, da se ocena stroSkov za obe vrsti prostorskih aktov povzame iz
strokovnih podlag za posamezno vrsto nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, pripravljenih za OPPN ali OPN. Ker so za pripravo OPPN ustrezne strokovne podlage, Se
posebej za nac¢rtovano gospodarsko javno infrastrukturo, le redko zagotovljene ali so izdelane le delno oz.
nepopolno, doloca pravilnik, da v takem primeru za OPPN stroSke komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture oceni pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upostevanju dejanske resitve
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot je nacértovana z OPPN.

Ker v Casu priprave in sprejemanja OPPN strokovne podlage z oceno stroSkov investicij v naértovano
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo, so stroski v nadaljevanju
ocenjeni z upostevanjem resitev nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
kot so opredeljene v OPPN, t.j. na nacin, kot je omogocen s ¢etrtim odstavkom 6. ¢lena pravilnika.

Upostevane so naslednje strokovne odlocitve in podatki:

- koli¢ine so povzete in preracunane iz OPPN;

- koli¢ine so ovrednotene s povprecnimi stroski gradnje primerljive enote posamezne vrste
infrastrukture, kot so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah;

- vizracunu so upostevani stroski za razlicne vrste dokumentacije v visini 8,0 % od gradbenih stroskov;

- v izracunu so upostevani stroski za nadzor v viSini 3,0 % od gradbenih stroSkov ter stroski za
zagotavljanje varstva pri delu v visini 1 % od gradbenih stroskov;

- zemljiSce za cesto je obradunano z uposStevanjem cene na m2 iz uradnih podatkov GURS (portal
Prostor) za obmocje OPPN; vrednotena so po ceni 50,00 EUR/m2;

- stroski za zemljiS¢a so pripisani k stroSkom za ceste in integrirajo stroske za zemljis¢a za druge vrste

.....

Ocenjeni stroski za posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme na obmocju OPPN po elaboratu
ekonomike znasajo:

Tabela 1: Ocena stroskov na¢rtovane komunalne opreme na obmocju OPPN

Vrsta komunalne opreme Ceste, Vodovod | Kanalizacija Elektrika | Telekomunikacije
plocniki, (221m) (239m)
obracalisce
javna

Stroski razsvetljava
Gradbeni stroski 116.400,00 34.255,00 | 42.660,00 17.680,00 14.365,00
Projektna in druga dokumentacija 9.312,00 2.740,40 3.412,80 1.414,40 1.149,20
Nadzor 3.492,00 1.027,65 1.279,80 530,40 430,95
Varstvo pri delu 2.328,00 685,10 853,20 353,60 287,30
Zemljisce 102.655,00
Stroski skupaj 234.187,00 38.708,15 | 48.205,80 19.978,40 16.232,45
Struktura stroskov v % 65,54% 10,83% 13,49% 5,59% 4,54%
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Poleg stroskov komunalne opreme se na obmocju OPPN pojavijo tudi stroski druge gospodarske javne
infrastrukture.

Tabela 2: Ocenjeni stroski nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na
obmocju OPPN

Vrsta GJI Stroski
EUR

Gradbeni stroski 193.315,00
Projektna in druga dokumentacija 15.465,20
Nadzor 5.799,45
Varstvo pri delu 3.866,30
Zemljisce 102.655,00
Komunalna oprema SKUPAJ 321.100,95
Druga GJI 36.210,85
Zelena povrsine, drevnina 3.498,00
SKUPAJ OCENJENI STROSKI 360.809,80

Strosek komunalne opreme vsebuje strosek izgradnje ceste s plo¢nikom in obracalis¢em, stroSek vodovoda
in stroSek kanalizacije ter javne razsvetljave.

StroSek druge GJI vsebuje strosek izgradnje elektricnega in telekomunikacijskega omrezja.

5.3  Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Po ZUreP-2 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme se
financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi viri financiranja
komunalne opreme so proracunska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razliénih skladov in druga
financna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da obcina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot izjemoma moZna resitev dopustna
objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljiS¢ po pogodbi o opremljanju. Taka reSitev omogoca
investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno c¢akati, da bo obcina zagotovila
potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obcina in investitor dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljisce, na katerem namerava graditi. Za to skleneta pogodbo
o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in obveznosti. 157. ¢len ZUreP-2 pri tem doloc¢a, da se
Steje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo po pogodbi o opremljanju, na ta nacin placal komunalni
prispevek za novo komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za
novo komunalno opremo dolZan placati Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo, ¢e se nova komunalna oprema posredno ali neposredno priklju¢uje na obstojeCco komunalno
opremo oz. bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz. obcino.

Struktura virov financiranja trenutno Se ni definirana, zato so viri financiranja v tem elaboratu ekonomike
opredeljeni variantno.

Komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo bo lahko zgradila obcina, v kolikor ji bodo to
omogocale finanéne moznosti oziroma sredstva, ki jih bo uspela zagotoviti v ob¢inskem proracunu. V tem
primeru bo obcina sprejela program opremljanja stavbnih zemljis¢ ter v njem podrobno opredelila obmocje
opremljanja, novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zagotoviti na
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obmocdju opremljanja, roke za izvedbo in etapnost opremljanja, financna sredstva za izvedbo opremljanja v
skladu s proracunskimi moZnostmi ter podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo.

Obcina se lahko s pogodbo o opremljanju, ki jo sklene z zainteresiranim investitorjem, dogovori tudi, da bo
gradnjo komunalne opreme prevzel zainteresirani investitor. V tem primeru bo obdina njegov vloZek
upostevala pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, zainteresirani investitor pa
bo zgradil tudi drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Obstaja tudi moZnost, da del komunalne opreme zgradi obc¢ina, del komunalne opreme in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo pa zainteresirani investitor. Tudi v tem primeru bo obcina sprejela program opremljanja
stavbnih zemljis¢ in v njem, med drugim, upostevala ustrezno strukturo virov financiranja.

5.4 Opredelitev etapnosti gradnje nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture

Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se izvaja etapno, in sicer v logi¢no funkcionalno
zakljucenih celotah. Objekte se lahko izvaja v vec etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne, pri cemer
mora biti vsaka etapa funkcionalno zakljucena celota.

6. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zascita in
reSevanje, javna uprava idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi) prebivalci, ki
bodo uporabniki objektov, ki se nacrtujejo z OPPN.

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene novih
potreb po njej, saj naCrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstojeco druzbeno infrastrukturo.

Prostorske ureditve, nacrtovane z OPPN, so namenjene urejanju obmocja predvidenega za stanovanjsko
rabo. Obravnavano urejanje ne bo bistveno vplivalo na druzbeno infrastrukturo. Zaradi tega izdelava
elaborata ekonomike v delu oziroma v vsebini, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo, ni potrebna oziroma
niti ni mozna.



