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Kratice:

EUP - enota urejanja prostora

podEUP — podenota urejanja prostora

NV — naravna vrednota

OPN - obcinski prostorski nacrt

PA — prostorski akt

PIP — prostorski izvedbeni pogoji

PNRP — podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 — Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §&. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 - odl. US in 75/25)
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OBRAZLOZITEV

1.1 Namen lokacijske preveritve

V skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 je namen lokacijske preveritve, da se zaradi ohranjanja
posamiéne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zeml;i$¢, kot so dolo¢ena v OPN.

Investitor Zeli na zemlji$¢ih, ki so predmet preoblikovanja in poveéanja stavbnih povrdin
posamiéne poselitve, zgraditi enostanovanijsko hi$o. Predvideno stanje bo skupaj z obstoje¢im
predstavljalo zaokroZeno celoto posamiéne poselitve.

Na obravnavanem obmo¢ju lokacijska preveritev $e ni bila izvedena.

1.2 Obmogje lokacijske preveritve

Obmo¢je lokacijske preveritve je domadija v Rovtah — razlozenem naselju veéih zaselkov in
samotnih kmetij v osrednjem delu Rovtarskega hribovija.

Slika 1: Pogled na obmogje lokacijske preveritve z zahoda. Vir: Instant Google Street view, december 2025.

Obmogje je v OPN Obéine Logatec opredelieno z EUP RO-53 in PNRP A (povrine razpriene
poselitve).
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Slika 2: Prikaz PNRP na obmo¢ju lokacijske preve

Croen L mm - 2 : \
Vir: MNVP, december 2025.

ritve in okolice.

Lokacijska preveritev se nana$a na zemljiske parcele $t. *195-del, 839-del in 849/3-del, vse k.o.
2008 - Rovte.
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Obravnavana domadija lezi na travnatem dolinskem dnu Rovtarskega hribovija na priblizno 635
m n.v. Domacija je vpeta med lokalno cesto Rovte — Podlipa na severu in dostopno pot do
sosednje kmetije na vzhodu. Priblizno 45 m juino poteka struga Poljanske Sore, na zahodni
strani domadije poteka jarek z ob&éasnim potokom.

1.3 Identifikacijske $tevilke oz. nazivi (v primerih, kjer ID $t. $e ni dodeljena)
povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrienih lokacijskih preveritev iz
PIS za izvorno obmodéje in obmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Odlok o Obéinskem prostorskem naértu Obéine (Logaske novice, §t. 5/21 — uradno predidéeno
besedilo, 11/23 in 4/24).

1.4 Gospodarska javna infrastruktura

Posami¢na poselitev ima dostop na lokalno cesto LC — 226121 Rovte — Podlipa, opremljena je z
vodovodom, elektroenergetskim omrezjem in omrezjem elektronskih komunikacij.

Sanitarna odpadna voda je urejena samooskrbno (&i$¢enje in ponikanje). Padavinska odpadna
voda je urejena s ponikanjem.
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Slika 4: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na omob¢ju lokacijske preveritve in okolice (— — elektroenergetsko
omreZje, — elektronske komunikacije, — vodovodno omrezje, — javna pot). Vir: PISO, december 2025.

1.5 Varstveni rezimi

Dejanska raba zemlji$¢ na obmoéju lokacijske preveritve je preplet pozidanega ter sorodnega
zemljis¢a, trajnega travnika, neobdelanega kmetijskega zemlji$¢a in gozda.

Slika 5: Dejanska raba na obmoéju lokacijske preveritve in okolice (rde¢a = ID 3000 - pozidano in sorodno zemljiée;
oranzna = ID 1222 — ekstenzivni sadovnjak; rjava = ID 1100 - njive in vrtovi; svetlo zelena = ID 1300 - trajni travnik;
srednje zelena = ID 1410 — kmetijsko zemlji§¢e v zara$éanju; ID 1600 — neobdelano kmetijsko zemljis&e; temno
zelena = ID 2000 — gozd; modra = ID 7000 - vodal). Vir: PISO, december 2025.
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Boniteta zeml|i§¢, ki se nanadajo na lokacijsko preveritev, je 26.

§t. katastrske obéine ime katastrske obéine parc. . §t. bonitetnih to¢k
*195 26
2008 Rovte 839 26
849/3 26

Vir §t. bonitetnih to¢k po GURS: PISO, december 2025.

Juino od obravnavane domatije poteka vodotok Poljanska Sora, ki je opredelien kot naravna
vrednota lokalnega pomena (ID 236).

Slika 6: Obmoéje NV Poljanska Sora (ID 236) na SirSem obmodju |okc1ciike preveritve. Vir: PISO, december 2025.

lzvorno obmoéje posamiéne poselitve lezi pretezno v obmoé&ju zanemarljive verjetnosti
pojavljanja plazov, severni del sega v obmo¢je zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov.

Tudi po preoblikovanju in poveéanju stavbnih povr§in lezi posami¢na poselitev pretezno v
obmodju zanemarljive verjetnosti pojavljanja plazov, severni del posamiéne poselitve sega v
obmo¢je velike do zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov.
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[ 2slo velika verjetnost pojavljanja plazow

Veliks verjstnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

| Zalo majhns verjstost pajavlianjs plazov

Slika 7: Plazljiva obmo&ja NUV 1 na SirSem obmoéju lokacijske preveritve ( [] povelanje stavbnega zemljiséa,
[ preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljis¢a, [_] preoblikovanje-povelanje stavbnega zemljiséa, izvorno
obmodje posamiéne poselitve). Vir: Atlas voda; vektorski sloj OPN Ob¢ine Logatec, december 2025.

Obravnavana posamiéna poselitev leZi izven varovanih obmogji narave, obmoéij kulturne
dedi$¢ine, erozijskega obmoéja, obmoéja pozarno ogrozenih gozdov, vodovarstvenih obmodij
ipd.

1.6 Viri in literatura

Atlas voda. Ljubljana: GeoZS, SAZU, ARSO, GURS, DRSV. Pridoblieno: december 2025 s strani
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html|2id =f89cc3835fcd48b5a098034357
O0eObb4e

Prostorski informacijski sistem ob¢in. Ljubljona: Realis, d.o.0., Pridoblieno: december 2025 s
strani https://www.geoprostor.net/piso/

PODROBNA UTEMELIJITEV

2.1 Predlagana sprememba obmoéja posamiéne poselitve

Povrsina izvornega stavbnega zemljis¢a posami¢ne poselitve v EUP RO-53 obsega 961 m?.

Za potrebe investicijske namere se izvorno stavbno zemlji$¢e posami¢ne poselitve preoblikuje
tako, da se zmanj$a za skupno 457,21 m? ter na ra¢un izvzema poveéa za skupno 457,18 m? ter
poveda $e za 191,44 m? oz. za 19,9 % izvorne povriine stavbnega zemljis¢a, kar je v skladu z
dolo¢ili 135. &lena ZUreP-3.
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Slika 8: Preoblikovanije in povelanje stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve v EUP RO-53 v obéini Logatec (modri
poligon = povelanje stavbnega zemlji§¢a; rdedi poligon = preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljiséa; vijoliéni
poligon = preoblikovanje-poveéanije stavbnega zemlijis¢a). Vir: vektorski sloj OPN Ob¢ine Logatec, MNVP, december
2025.

Preglednica 1: Bilanca preoblikovanja stavbnega zemljié¢a posamiéne poselitve

EUP RO-53
povrina izvornega preoblikovanje stavbnega zemljis¢a povr$ina povedanja %
stavbnega zemlji$¢a povréina izvzema | povréina povedania stavbnega zemljidéa izvorne povr§i£1e
(m?) (m?) (m?) (m?) stavbnega zemljis¢a
- 457,21 + 457,18
961 191,44 19,9
razlika — 0,03

Preoblikovanije-izvzem stavbnega zemlji$¢a posamiéne poselitve posega na zemljiski parc. $t.
*195-del in 839-del, obe k.o. 2008 — Rovte. Povriina izvzema se vrne v primarno gozdno rabo
(339,36 m?) in opredeli z EUP OP-1 s PNRP G (gozd) ter kmetijsko rabo (117,85 m?) in opredeli
z EUP OP-1 s PNRP K1 (najboli$a kmetijska zemljis¢a).

Preoblikovanje-poveéanije stavbnega zemljisé¢a posega na zemljisko parc. $t. 839-del, k.o. 2008
— Rovte, v EUP OP-1 s PNRP K1 ter §t. 849/3-del, k.o. 2008 — Rovte, v EUP OP-1 s PNRP G.

Povelanije stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve posega na zemljisko parc. §t. 839-del, k.o.
2008 — Rovte, v EUP OP-1 s PNRP K1.

2.2  Utemeljitev upostevanija prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN

Obmo¢je lokacijske preveritve je posami¢na poselitev, ki je del naselja Rovte. Strateski del OPN
Ob¢ine Logatec v 10. ¢&lenu (omrezje naselij z vlogo in funkcijami naselij) opredeljuje naselje
Rovte kot lokalno sredi$¢e, ki ima pomembnej$o funkcijo v omreZju naselij in se razvija kot
turistiéno, stanovanjska, pa tudi oskrbno sredi$¢e in sredid¢e krajevne skupnosti z javnimi
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dejavnostmi in osnovno $olo. »V feh naseljih se zagofavijajo zadostne povrsine za Sirifev
stanovanyskih obmocij in za gospodarske dejavnosti, s cimer se ohranja in krepi njihova vioga

&

kot manyjsih oskrbnih centrov za podeZelsko gravitacijsko zaledje.«

Investicijska namera se izvede za namen bivanja, kar bo prispevalo k ohranjanju in krepitvi vioge

naselja kot lokalnega sredis¢a.

Obmo¢je lokacijske preveritve je z OPN Ob¢ine Logatec opredelieno s PNRP A (povrsine

razpriene poselitve). Za to obmogje so relevantni PIP:

65. Elen
(prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na povriinah razpriene poselitve)

‘Na obmo¢jih podrobnejse namenske rabe » A« veljajo naslednyji prostorski izvedbeni pogoji:

Namenska raba: | A— povriine razpriene poselitve

Podrobna na- A — povriine razpriene poselitve

menska raba:

Osnovna dejav- | - bivanje, kmetijstvo in gozdarstve ter spremljajoce dejavnosti, ki slufijo tem obmoéjem
nost:

Spremljajoce - predelovalne dejavnosti. izhajajoce iz kmetijstva, lova. gozdarstva, ribidtva,
dejavnosti: - gostinstvo in furizem,

- trgovske dejavnosty,

- obrtne dejavnosti,

- gasilski dom,

- druge dejavnosti (le tiste vrste, ki sluzijo tem obmoéjem)

Dovoljen ob-

- 11100 Enostanovanjske stavbe,

jekti - 11210 Dvostanovanjske stavbe,
(CC-5D): - 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion in gostidce (do 200,00 m2 BTP objekta ali dela
objekta).
- 12112 Gostilne, restavracije in toilnice (do 150,00 m2 BTP objekta ali dela objekta).
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (do 200.00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
- 122 Poslovne in upravne stavbe (do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta).
- 12301 Trgovske stavbe (do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 150,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
- 12410 Postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi povezane stavbe: samo enostavni in nezahtev-
ni objekti,
- 12420 Garazne stavbe,
- 12510 Industrijske stavbe: do 300,00 m2 BTP objekta ali dela objekta in da se ne presega dopustnih emisij; do 400.00 m2
BTP objekta ali dela objekta za dejavnosti 1z oddelka 16 Obdelava in predelava lesa: proizvodnja izdelkov iz lesa. plute.
slame in protja. razen pohistva in da se ne presega dopustnih emistj,
- 12520 Rezervoarji, silosi in skladiséne stavbe (omejitev za rezervoarje za nafto in plin: samo enostavni in nezahtevni objekti),
- 12610 Stavbe za kulture in azvednlo: samo dvorane za druZzabne prireditve in prostori za druStvene dejavnosti,
- 12620 Muzeji in knjiznice.
- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za pred3olsko vzgojo. osnovnodolsko izobraze-
vanje ter glasbene Sole,
- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,
- 12650 Stavbe za Sport,
- 1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe,
- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,
- 12740 Druge stavbe, ki miso uvricene drugje: samo gasilski domovi in nadstresnice,
- 24110 Sportna igrista,
- 24122 Drugi gradbeni infenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otro$ka in druga javna igrisca, javni vrtovi,
parki, trgi. ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine. bazen za kopanje,
- 24202 Drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti,
- 24205 Drug gradbem inZenirska objekti. ki miso uvriceni dragje,
- 3 Dmgi gradbem posegi
Stopnja izko- FZ:04
riséenosti
(majves):
Zelene povriine | DZP: 15%,
(najmanj): wsaj 2 drevesi

Najvecja etaz-
nost in gabarifi:

Stanovanjske stavbe: P+1N+M, visina: 11.5m.
Nestanovanjske stavbe: P+1N. visina: 13 m

Oblikovanje:

Stavba podolgovatega tlorisa (z minimalnim razmerjem stranic 1:1.3) oziroma tlorisa, prilagojenega znadilnim okoliskim ob-
jektom.

[}ovoljene 50 manje pravokotne ¢lenitve, ki ohranjajo viis podolgovatega tlorisa.

Ce je objekt na strmemn terenu (nad 25 %), je pritlicje lahko do treh strani vkopano v zemljo.

Pni oblikovanju naj se ohranja in poudarja lokalne arhitekturne in krajinske kvalitete.

Za ostale objekte oblikovanje ni predpisano — doloéi se v naériu arhiteldure ali krajinske arhitelture.

Streha:

Dvokapnica z naklonom 30° do 45° in slemenom. vzporednim z dalj$o stranico. Dovoljena je kombinacija dvokapnih streh z
ravoinmi.
Emetijsko gospodarski (industrijski) objekti imajo, v primeru vedjih razponov, lahko bolj poloZne strehe.
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V 65. ¢lenu (povrsine razpriene poselitve) je navedeno, da so na povrsinah razpr$ene poselitve
kot osnovne dejavnosti dopustne bivanije, kmetijstvo in gozdarstvo ter pod posebnimi pogoji tudi
spremljajoée dejavnosti: obrine dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem, dopolnilne
dejavnosti na kmetijah v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podro¢je. Investitor Zeli na

.....

Obstojeéa in predlagana nova stavbna zemljidéa, ki so v lasti investitorja, zado$¢ajo za umestitev
nove enostanovanijske stavbe.

Pri tem se lahko zadosti FZ in DZP, kot ju navaja PIP (FZ = 0,4; DZP = 15 %, 2 drevesi). Na
obmo¢ju lokacijske preveritve se lahko uredi enostanovanjska stavba podolgovatega tlorisa, v
visinskih gabaritih najve¢ P+1N+M in viSine najve¢ 11,5 m. Prav toko se pri nadaljinjem
projektiranju stavbe lahko smiselno upostevajo dolodila glede oblikovanja stavb in streh. Pri
izvedbi fasad se upostevajo lokalne znadilnosti oblikovanja in ujemanija z okoliskimi objekti.

48. ¢len (odmiki objektov od sosednjih zemlji$¢ in objektov) navaja, da Gradnja novih zahtevnih
in manj zahtevnih objektov, nad in pod terenom, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljena
najmanj 4 metre, nezahtevnih in enostavnih objektov pa najmanj 1,5 mefra, e ni z
regulacijskimi linijjami doloceno drugace. Za odmik od objekta se steje najbolj izpostavijen del
objekta. /.../ Stanovanjske stavbe je dopustno graditi tudi do 1,5 metra od meje sosednje
parcele, ce s fem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji objekt, in so izpolnjene
bistvene zahteve.

51. ¢len (dimenzioniranje ter urejanje parkirnih povrin in garaf) navajo, da je za
enostanovaniske stavbe treba zagotoviti 2 parkirni mesti na stanovanije, vendar ne manj kot 3
parkirna mesta ter e najmanj 20 % dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga enosledna
vozila, vendar ne manj kot 2 parkirni mesti.

Glede na razpoloZljiv prostor je mogoée zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev in umestitev nove
stavbe z zahtevanim Stevilom parkirnih mest ter potrebne odmike od sosednjih zemlji$¢ in
objektov za zagotavljanje poZarne varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni poselitveni vzorec.

.....

objektov na gospodarsko javno infrastrukturo) v 2. tocki navaja, da Gradnja stavb je dovoljena
na opremljenih stavbnih zemljiscih. V to¢ki 3 - Ne glede na dolocbe prejsnjega odstavka je
gradnyja stavb dovoljena tudi na neopremljenih stavbnih zemljiscih, ce se socasno z gradnjo stavb
zagotavija tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi in to¢ki 8, da Vsi zahtevni in many

zahtevni objekti morajo imeti zagotovijen dostop ali prikljucek na javno cesto. /.../

Dolo¢ila 74. ¢&lena se bodo smiselno upostevala, saj je obravnavano obmoéje komunalno
opremlieno. Dostop na javno cesto se bo zagotavljal preko obstojeéega dovoza. Predvidena
stavba se preko novih priklju¢kov lahko priklju¢i na obstoje¢éa omrezja GJI (vodovod,
elektroenergetsko in TK omrezje). Oskrbo z drugo komunalno in tehniéno opremo bo investitor
zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160. &lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo
okolja: sanitarna odpadna voda iz stanovanjske hise se bo odvajala v novo malo komunalno
¢istilno napravo; zbiranje in odvajanje padavinske odpadne vode s stresin se bo izvedlo preko
stre$nega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako z utrjenih povoznih povrin.
Padavinske odpadne vode s stresin se bodo pred ponikanjem o¢istile preko peskolovov, z utrjenih
in povoznih povr$in pa preko lovilcev olj in maséob.

Iz navedenega izhaja, da bo investicijska namera zaradi katere se preoblikuje obseg stavbnih
zemlji§¢ posamiéne poselitve, upostevala strateski del in relevantne PIP izvedbenega dela
veljavnega OPN.
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2.3 Utemeljitev upostevanja 32. ¢&lena (ohranjanje posamiéne poselitve)
ZUreP-3, fizi¢nih lastnosti zemlji$¢a in pravnih reZimov na obmodju
lokacijske preveritve

»

Obstojeca posamicna poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obsfojece dejavnosti, z

rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih objekfov ter z gradnjo pomoznih

objektov.

Obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemijisce

poveca oziroma preoblikuje ce:

— se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmodju,

— se ohranja ali izboljsa obstojeli arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;

— to omogocajo fizicne lastnosti zemljisca,

«

Preoblikovanje stavbnih povrin posamiéne poselitve se izvede za namen izvajanja in
nadaljevanja obstojece dejavnosti bivanja, kar je v skladu z OPN Ob¢ine Logatec, ZUreP-3 in
PRS. ZUreP-3 v 3. ¢lenu opredeljuje poselitev kot sestav fiziénih struktur za &lovekovo bivanije ter
izvajanje druzbenih, storitvenih, proizvodnih ter prostoéasnih dejavnosti v poselitvenih obmogjih.
PRS pa v 99. ¢lenu navaja, da je na obmogjih, kjer je razpriena poselitev spoznana kot avtohtoni
poselitveni vzorec (obravnavana posami¢na poselitev to je), mozna gradnja novih objekiov z
enako ali zdruzljivo namembnostio.

Obravnavana posamiéna poselitev je domadija v Rovtah — razloZenem podezeliskem naselju
vecih zaselkov in samotnih kmetij. Domacija lezi na travnatem dolinskem dnu Rovtarskega
hribovja. Na domacdiji stoji starej$a stanovanjska hisa in ve¢ manj$ih gospodarskih stavb.

Stavbe so navezane na obstojeéo lokalno cesto na severu, omejene pa z dostopno potjo na
vzhodu. Ker je bilo izvorno obmogje stavbnih povr§in posamiéne poselitve oblikovano glede na
starej$i zemljiski kataster, ki je dolo¢al domatijo, stavbne povriine ne zaokrozajo dejanskega
stanja, temve¢ (tudi) zaledno pot, pas gozda nad zaledno potjo in nekaj odprtih kmetijskih
povrSin proti vodotoku. S preoblikovanjem in poveéanjem stavbnih povrin se vzpostavi
zaokrozZitev domatije tako, da se stavbne povriine premaknejo proti zahodu na dejansko
dvori$¢e in dostop. Tako se vzpostavi pravilna prostorska enota — domadija s funkcionalnim
dvori$éem in pomoznimi objekti.

Preoblikovanije in poveéanje stavbnih povrsin posami¢ne poselitve glede na prostorske danosti,
bo omogodilo izvedbo investicijske namere, nadaljevanje obstojeé¢e dejavnosti na tem obmodju
(bivanje) ter ohranjanje same posamiéne poselitve. Z nad¢inom poveéanja stavbnih povrsin se
ohranja tipoloski vzorec posamiéne poselitve — posamiéna poselitev v gruéi, ki je funkcionalno,
pomensko in oblikovno zaokroZena celota. Oblikovanije stavbe po doloéilih prostorskega akta pa
bo prispevalo k ohranjanju arhitekturnega vzorca posamiéne poselitve.

»

— Je obstojeca posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagofavija preko obstojecih dovozov;

«

Obstoje¢a posami¢na poselitev ima dostop na lokalno cesto Rovte — Podlipa, je komunalno
opremljena in dopuséa priklop tudi novi stavbi. Na zahodni strani posamiéne poselitve potekata
elektroenergetsko omrezje in omrezje elekironskih komunikacij. Pitna voda se zagotavlja iz
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vodovoda, sanitarna odpadna voda se ureja samooskrbno (&is¢enje in ponikanje). Padavinska
odpadna voda se ureja s ponikanjem na zemlji$¢ih posamiéne poselitve.

Za predvideno stavbo se bo dostop na lokalno cesto lahko zagotavljal preko obstojecega
dovoza, stavba bo preko novih priklju¢kov priklju¢ena na obstoje¢a omrezja GJI: vodovod,
elektroenergetsko omrezje, omrezje elektronskih komunikacij. Oskrbo z drugo komunalno in
tehni¢no opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160. &enom ZUreP-3
ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja: sanitarna odpadna voda se bo odvajala v novo malo
komunalno ¢istilno napravo; zbiranje in odvajanje padavinske odpadne vode s stresin se izvede
preko stre$nega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako z utrjenih povoznih
povr$in; padavinske odpadne vode s stre$in se pred ponikanjem oistijo preko peskolovov, z
utrjenih in povoznih povrsin pa preko lovilcev olj in maséob; ravnanije z odpadki (lo¢eno zbiranije
in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne obéine, mesto za posode za loéene frakcije
komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem mestu.

»
— se vpliv na okolje in obsfojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal,
«

Vpliv na okolie in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno povelal. Predvidena
stavba bo komunalno opremliena v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja. Stavba bo
namenjeni bivanju, kar bo omogodilo nadaljevanije in ohranjanje obstojece posamiéne poselitve.

»
— nacrfovani posegi v prostor niso v nasprolju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.
«

Juzno od obravnavane posamiéne poselitve poteka vodotok Poljanska Sora, ki je opredeljen kot
naravna vrednota lokalnega pomena (ID 236). Izvorno obmodje posamiéne poselitve v naravno
vrednoto ne posega. Preoblikovanje in povedanje stavbnih povriin posamiéno poselitev celo
odmika od obmo¢ja naravne vrednote.

Posami¢na poselitev po izvedenem preoblikovanju in povedaniju stavbnih povrsin leZi pretezno v
obmo¢ju zanemarljive verjetnosti pojavljanja plazov, skrajni severni del posamiéne poselitve sega
tudi v obmo¢je velike do zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov.
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Slika 9: Preoblikovanije in poveéanie stavbnega zemljis¢a posami¢ne poselitve, potek NV Poljanske Sore in ob¢asnega
potoka ([] pove&anje stavbnega zemljis¢a; [] preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljis¢a; [] preoblikovanije-
poveéanije stavbnega zemlji¥¢a, M Poljanska Sora, Ml obmodje NV Poljanska Sora, ! " jarek z ob&asnim potokom,
1~ ~1 vodni prepust/most. Vir: vektorski sloj OPN Obt¢ine Logatec, MNVP, december 2025.

Z upostevanjem dolo¢il veljavnega PA, veljavne podroéne zakonodaije ter ukrepov, ki so potrebni
za zmanijdanje oz. prepre¢evanje vpliva gradnje na erozijske procese in stabilnost zemeljskih
sestojev na danem obmodju, bo naértovani poseg skladen s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.

Z izpolnjevanjem pogojev glede upostevanja 32. ¢&lena ZUreP-3 o ohranjanju posami¢ne
poselitve, prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN, fizi¢nih lastnosti zemlji¢a in pravnih rezimov
na tem obmodju ter drugega odstavka 135. &lena ZUreP-3, smatramo, da je nova doloéitev
obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi utemeljena in s tem dopustna.

POVZETEK KRITERIJEV ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLIISCA PRI POSAMICNI POSELITVI (135. &en ZUreP-3)
ocena skladnosti
kriterij
da ne nima vpliva
Obéina ima sprejet OPN. v
PNRP na obmotéju LP je posamiéna poselitev oz. $teje kot posamiéna poselitev (307. &len v
ZUreP-3 v povezavi z 280. &lenom ZUreP2).
Sprememba obsega stavbnega zemlji§¢a ne presega 600 m2.
Sprememba obsega stavbnega zemlji§¢a ne presega 20 % izvornega obsega.
Navedene in upostevane so predhodno izvedene lokacijske preveritve, ki s SD OPN $e niso v
vkljuéene v veljavni OPN.
Ohranija ali izbolj$a se obstojedi arhitekturni in tipologki vzorec posamiéne poselitve. v
Obstojeéa posamiéna poselitev je ze komunalno opremlijena, tako, da dopu$éa priklop novih v
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojegih dovozov.
Poveéanje oziroma preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a posamiéne poselitve omogodajo v
fizi¢ne lastnosti zemljiséa.
Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno povedal. v
Naértovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami. v
Pri na¢rtovanih posegih so upostevane fizi¢ne lastnosti zemljiséa. v
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