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Predmet lokacijske preveritve je dolocanje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi, skladno
z dolo¢bami 135. ¢lena ZUreP-3. Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na parc. $t. *37/2 80/10-del,
80/11-del, 80/12-del, 80/13-del, 93-del, 139-del in 143-del, vse k.o. Ravnik (2014), v enoti urejanja
prostora RA-5, v Obcini Logatec.

Skladno z dolocili 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3) (Uradni list RS, &t.
199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odlI. Us) je
obdinski urbanist preveril:

- Skladnost elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju ELP) z dolo¢bami 135. ¢lena ZUreP-3.
V postopku je bilo preverjeno, da je predmet ELP preoblikovanje in sprememba obsega stavbnih
zemlji3¢, kot so dolocena v OPN. ELP obravnava obmocje stavbnih zemljis¢ na obmo&ju posamitne
poselitve (A), pri Cemer se poleg dolocb 32. ¢lena ZUreP-3 in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN,
morajo upoStevati tudi fizitne lastnosti zemljis¢a in pravni rezimi na tem obmodju. Z lokacijsko
preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a poveca za najveC 20 odstotkov glede na izvorno
dolocen obseg stavbnega zemljiS€a posamicne poselitve, k je dolo¢en v OPN, hkrati pa poveéanje ne
sme preseCi 600m2. Navedeno velja ne glede na Stevilo lokacijskih preveritev. Na obravnavanem
obmocdju Se ni bilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Povrsina stavbnega zemljis¢a se bo s predmetno lokacijsko preveritvijo povecala za 545,41 m2 0z.9,7%
izvorne povrsine stavbnega zemljisca.

Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolocili Cetrtega odstavka 135. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 ~ ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24)
(ZUReP-3). Podrobnejsa obrazloZitev je navedena v spodniji tabeli.

- Ali oseba, ki je izdelala elaborat lokacijske preveritve, izpolnjuje pogoje pooblaséenega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije kaZe na to, da je izdelovalec elaborata
lokacijske preveritve, Nejc GOSAK, univ.dipl.inZ.arh., PA PPN ZAPS 1694, poobla3¢en arhitekt in
pooblascen prostorski nacrtovalec.

Obcinski urbanist, ugotavljam, da je elaborat lokacijske preveritve primeren za nadaljnjo obravnavo.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE za obmocje posamicne poselitve v EUP RA-5
Izdelovalec elaborata: Studio FORMIKA, prostorsko in arhitekturno nacrtovanje, d.o.o.

Odg. prostorski nacrtovalec: Nejc GOSAK, univ.dipl.inz.arh., PA PPN ZAPS 1694

A. KRITERI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMUISCA PRI POSAMIENI POSELITVI

Kriterij Ocena skladnosti
DA NE NIMA VPLIVA
Obting ima sreiet OPN. s P e N R e R
X O ]

opombe:
Odlok o obcinskem prostorskem naértu Obéine Logatec; Logaske novice, §t. 10/12; ID 292.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine Logatec; Uradni list RS, &t.
97/12; ID 303.

— Popravek Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Logatec; Logaske novice, $t. 12/12.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob€inskem prostorskem naértu Obgine Logatec; Logaske novice, 3t. 7-
8/13; 1D 357.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obé¢inskem prostorskem naértu Obéine Logatec; Uradni list RS, &t.
110/13; ID 409.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ob¢inskem prostorskem naértu ob&ine Logatec; Logaske novice, §t.
12/14; ID 496.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obc¢inskem prostorskem naértu Obéine Logatec; Uradni list RS, §t.
53/15; ID 547.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob€inskem prostorskem naértu obé&ine Logatec; Logaske novice, §t.
11/16; ID 694.

— Avtentitna razlaga osmega odstavka 51. clena Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu ob¢ine Logatec (Logaske
novice, §t. 10/12, 12/12-popr., 7-8/13, 12/14, 11/16, Uradhni list RS, 5t. 97/12, 110/13, 53/15); Logaske novice, 5t.
11/18.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu ob¢ine Logatec (Logaske novice, $t.
6/20); 1D 1038.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu obéine Logatec — OPN SD 8 (Logaske
novice, t. 10/20); ID 1039.

— Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Logatec uradno pretiSéeno besedilo — OPN-UPB2 (Logaske novice, St.
5/21); ID 2461.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu obé€ine Logatec — OPN SD 9 (Logaske
novice, §t. 11/23); ID 3501.

— Sklep o tehnicni posodobitvi Obginskega prostorskega nacrta Obéine Logatec — OPN SD 11 (Logaske novice, 5t. 4/24);
ID 3629.

PNRP na obmocju LP je posamicna poselitev oz.
Steje kot posamicna poselitev

¥ O ]

opombe:
Namenska raba EUP RA-5, ki je predmet lokacijske preveritve in povetanja stavbnih zemlji$€, ima opredeljeno
podrobnejSo namensko rabo prostora »A — povrsine razprSene poselitve, ki se, po 307. {lenu ZUreP-3 v povezavi s prvo
alinejo 280. ¢lena ZUreP - 2, Steje kot posamiéna poselitev.

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne
presega 600 m2

X O |

opombe:

lzvorno stavbno zemljis¢e posamiéne poselitve se poveca za 545,41 m?, kar je v skladu z dolo€ili drugega odstavka 135.
¢lena ZUreP-3.

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne X O O
presega 20% izvornega obsega.

opombe:
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Povrsina izvornega stavbnega zemljis¢a EUP RO-37 obravnavane posamiéne poselitve znasa 5653,50 m2, poveca pa se

za 545,41 m? oz. za 9,7 % izvorne povrsine stavbnega zemljis¢a, kar je v skladu z dolo€ili drugega odstavka 135. ¢lena
ZUreP-3. '

Navedene in upoStevane so predhodno izvedene
LP, ki s SD-OPN 3e niso vkljucene v veljavni OPN

X O O]
e —— Lo . 1 i T
opombe:
Za izvorno obmocje 3e ni bilo predhodno izvedenih LP.
Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski 4 | | ]

vzorec posamicne poselitve [

opombe:

Z nacinom preoblikovanja in pove€anja stavbnih povr3in se ohranja tipoloski vzorec posami¢ne poselitve ~ posamiéna
poselitev v gruci, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokroZena celota. Oblikovanje stavb po dolocilih
prostorskega akta pa bo prispevalo k ohranjanju arhitekturnega vzorca posamicne poselitve.

Obstojeta posamicna poselitev je ustrezno |
komunalno opremljena, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

<

[ O

|
i
|
1
i

opombe:

Obstojeca opremljena posamitna poselitev ima zagotovljen dostop, je komunalno opremljena in dopuséa priklop tudi
novim stavbam. S severne strani posamicne potekajo elektroenergetsko in TK omreZje ter vodovod. Druga komunalna
oprema se zagotavlja samooskrbno. Padavinska odpadna voda se ureja s €iS¢enjem in ponikanjem na zemlji$¢ih
posamicne poselitve.

Za predvideni stavbi se bo dostop na javno pot lahko zagotavljal preko obstojetih dovozov. Stavbi bosta preko novih
priklju¢kov priklju€eni na obstoje¢a omreZja GJI. Oskrbo z drugo komunalno in tehniéno opremo bo investitor zagotavljal
samooskrbno v skladu s 157. in 160. €lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja. Sanitarna odpadna voda iz
stanovanjske hise se bo odvajala v novo malo komunalno éistilno napravo. Hlev, gnojis¢e, rezervoar za gnojevko in
gnojnico ipd. se izvedejo v nepropustni izvedbi. Zbiranje in odvajanje padavinske odpadne vode s stresin se izvede preko
streSnega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako z utrjenih povoznih povriin. Padavinske odpadne vode
s strein se pred ponikanjem ofistijo preko peskolovov, z utrjenih in povoznih povr3in pa preko lovilcev olj in ma3cob.
Ravnanje z odpadki (loéeno zbiranje in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne obéine, mesto za posode za loéene
frakcije komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem mestu.

Vpliv na okolje in na obstojeéo posamiéno
poselitev se ne bo bistveno povectal.

X [ [

opombe:
Vpliv na okolje in na obstojeco posamitno poselitev se ne bo bistveno poveéal. Predvideni stavbi bosta komunalno
opremljeni v skladu z OPN Obcine Logatec in s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Nadrtovani poseg v prostor so skladni s pravnimi ] | 0
reZimi in varstvenimi ukrepi

opombe:
Vpliv na okolje in na obstojefo posamitno poselitev se ne bo bistveno poveéal. Predvideni stavbi bosta komunalno
opremljeni v skladu z OPN Ob¢ine Logatec in s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Pri nalrtovanih posegih so upostevane fizi¢ne
lastnosti zemljisca

X O O

opombe:

Za namen 3iritve in kmetijske dejavnosti se predvidijo nove stavbne povrsine na jugovzhodu posamiéne poselitve, v
zaledju obstojecih gospodarskih poslopij, kjer Ze potekajo manipulacijske povrsine za kmetijske stroje in mehanizacijo,
je teren razmeroma raven in kot tak$en primeren za umestitev in gradnjo nove nestanovanjske kmetijske stavbe po
vzoru obstojece stavbne konfiguracije. Ker bo dejavnosti na kmetiji prevzela mlajsa generacija, se proste stavbne
povrsine posamicne poselitve preoblikujejo na nacin, da je moZna umestitev in gradnja tudi nove enostanovanjske hise.
Travnati teren na jugu oz. jugozahodu posamicne poselitve razmeroma strmo pada in je manj primeren za gradnjo.
PrimernejSi je degradiran, z drevesi in grmi¢evjem porasel in razmeroma raven teren na skrajnem zahodnem delu
posamicne poselitve (v zaledju kulturnega spomenika). Povecanje in preoblikovanje stavbnih povriin tako sledi lastnigki
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strukturi in fiziCnim lastnostim zemljis€ — naklonu in orientaciji terena ter poteku dostopnih poti. Novi stavbi se bosta z
dostopi in parkirnimi mesti lahko navezovali na obstojeco lokalno cesto preko obstojeih dovozov.

A. KRITERIJ ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMUISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolo¢ili 135. élena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-

3 (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24 in 25/25 - odl. US).
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