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OBRAZLO}ITEV

BMO
JE LOKACIJSKE PREVERITVE IN OBSTOJE
E STANJE

DENTIFIKACIJSKE aTEVILKE OZ aT aE NI DODELJENA

IZVORNO OBMO
JE IN OBMO
JE KI SE NANAaA NA LOKACIJSKO PREVERITEV

ARSTVENI RE}IMI

REDLAGANA SPREMEMBA OBMO
JA POSAMI
NE POSELITVE

TEMELJITEV UPOaTEVANJA

TEMELJITEV UPOaTEVANJA 
LENA OHRANJANJE POSAMI
NE POSELITVE FIZI
NIH LASTNOSTI 
ZEMLJIa
A IN PRAVNIH RE}IMOV NA OBMO
JU LOKACIJSKE PREVERITVE

GRAFI
NI DEL ELABORATA

–
–

– najboljša kmetijska zemljišča
– druga kmetijska zemljišča

– občinski prostorski načrt 
–
–

–
– Uradni list RS, bt. 199/21, 18/23 3 3 3 3
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OBRAZLO}ITEV

Namen lokacijske preveritve v skladu s 134. členom ZUreP
posamične poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljibč, kot so določena v OPN. 

Investitor ~eli na zemljibčih, ki so predmet preoblikovanja in povečanja stavbnih povrbin 
posamične poselitve, zgraditi enostanovanjsko hibo in nestanovanjsko kmetijsko stavbo za rejo 
~ivali. Predvideno stanje bo skupaj z obstoječim predstavljalo zaokro~eno celoto posamične 

Zemljibča, ki so predmet lokacijske preveritve, so v lasti investitorja. 

Na obravnavanem območju lokacijska preveritev be ni bila izvedena.

Območje lokacijske preveritve ječe

bmočje lokacijske preveritve je posamična poselitev Hlevibah razlo~enem

Območje je opredeljeno z EUP povrbine razprbene poselitve

podrobnejbe č
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Obravnavano območje le~i v dolinskem dnu Rovtarskega hribovja na pribli~no

: Potek terena na območju lokacijske preveritve in okolice (   = območje lokacijske preveritve). 

btevilk bt. be ni dodeljena) 

č č
se nanaba na lokacijsko 

o Občinskem prostorskem načrtu Občine Logatec (Logabke novice, bt. 3
prečibčeno besedilo, 11/23

Posamična poselitev ima 3 3
opremljena je z elektroenergetskim in TK omre~jem. 

voda je urejena s ponikanjem na zemljibčih 
posamične poselitve.
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č 4
omre~je, 4 TK omre~je 4

Varstveni re~imi

Dejanska raba zemljibč na območju lokacijske preveritve je preplet 
zemljibča, trajnega travnika in njive.

: Dejanska raba na območju lokacijske preveritve in okolice (rdeča = ID 3000 3 pozidano in sorodno zemljibče; 
oran~na = ID 1222 3 3 3

3 kmetijsko zemljibče v zarabčanju 3 3
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Boniteta zemljibč, ki se nanabajo na lokacijsko preveritev

bt. katastrske občine ime katastrske občine parc. bt. bt. bonitetnih točk

bt. bonitetnih točk po GURS

Obravnavana posamična poselitev le~i v erozijskem območju z običajnimi zabčitnimi ukrepi ter 
delno v območju zanemarljive verjetnosti poajvljanja plazov (vzhodni del EUP), delno pa v 
območju velike verjetnosti pojavljanja plazov (zahodni del EUP). 

: Verjetnost pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov na birbem območju lokacijske preveritve in okolice. 

Obravnavano območje le~i izven varovanih območij narave, varstvenih območij kulturne 
dedibčine, območja po~arno ogro~enih gozdov, VVO, poplavnega območja itd.

Prostorski informacijski sistem občin. Ljubljana: Realis, d.o.o., Pridobljeno: 

na parc. bt. 75/1 in 75/9, obe k.o. 2007 3
d.o.o., bt. projekta xx24, Ljubljana, december 2024.
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območja posamične poselitve

Povrbina izvornega stavbnega zemljibča posamične poselitve v EUP 

Za potrebe investicijske namere se izvorno stavbno zemljibče posamične poselitve preoblikuje 
tako, da se zmanjba za in na račun izvzema poveča za skupno 
poveča be za % izvorne povrbine stavbnega zemljibča, kar je v skladu z 
določili 135. člena ZUreP

: Bilanca povečanja stavbnega zemljibča posamične poselitve

povrbina izvornega 
stavbnega zemljibča 

preoblikovanje stavbnega zemljibča povrbina 
povečanja 

zemljibča 

% izvorne povrbine 

zemljibča
povrbina izvzema povrbina povečanja 

povečanje stavbnega zemljibča posamične poselitve v EUP 
povečanje stavbnega zemljibča; rdeči poligon = preoblikovanje izvzem stavbnega zemljibča; vijolični poligon = 

povečanje stavbnega zemljibča). Vir: vektorski sloj OPN Občine 

izvzem stavbnega zemljibča posamične poselitve posega na zemljibke parc. bt.
3 ovrbine izvzemov se vrnejo v primarno 
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povečanje stavbnega zemljibča posega v EUP s PNRP K1, na zemljibk
bt. 3

Povečanje stavbnega zemljibča posega v EUP , na zemljibk parc. bt. 
3

Stavbno zemljibče posamične po povečanj
Občine 

upobtevanja

bmočje lokacijske preveritve je z OPN Občine 3 povrbine 
razprbene poselitve območje 
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členu (povrbin razprbene poselitve na povrbinah razprbene poselitve 

spremljajoče dejavnosti: obrtne dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem, dopolnilne 
č

Na kmetiji se ukvarjajo s kmetijsko dejavnostjo, ~ivinorejo in dopolnilno dejavnostjo na kmetiji 
(gozdarstvo, lesna dejavnost). Ker načrtujejo , ~elijo zgraditi novo 

stanovanjsko hibo za mlado dru~ino, za namen povečanja stale~a ~ivali pa 
za rejo ~ivali



območje posamične poselitve v EUP v občini

za enostanovanjsko stavbo na parc. bt. 75/1 in 75/9, obe k.o. 2007 3
bt. projekta xx24, Ljubljana, 

Obstoječa stavbna zemljibča in predlagana nova stavbna zemljibča
zadobčajo obstoječo stanovanjsko 

kmetijske stavbe za rejo ~ivali.

območju lokacijske preveritve se lahko uredi
vibinskih gabaritih največ P+1N+M in vibine največ 11,5 m

v vibinskih gabaritih P+1N in vibine največ 13,0 m.
pri nadaljnjem projektiranju stavb lahko smiselno upobtevajo določila glede

upobteva lokalne značilnosti oblikovanja in ujemanj z okolibkimi 

48. člen (odmiki objektov od sosednjih zemljibč in objektov) navaja, da 

najmanj 4 metre, nezahtevnih in enostavnih objektov pa najmanj 1,5 metra, če ni z regulacijskimi 
linijami določeno drugače. Za odmik od objekta se šteje najbolj izpostavljen del objekta. /…/ 
Stanovanjske stavbe je dopustno graditi tudi do 1,5 metra od meje sosednje parcele, če s tem 
pisno soglašajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji objekt, in so izpolnjene bistvene zahteve.

51. člen (dimenzioniranje ter urejanje parkirnih povrbin in gara~) navaja, da je za 

ter be najmanj 20 % dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga enosledna 

Obe stavbi potrebujeta prometne in manipulativne povrbine. Zaradi zagotavljanja varstva pred 
hrupom in varstva pred po~arom, je priporočen odmik med stavbami 10
razpolo~ljiv prostor je mogoče zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev in umestitev nov
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zahtevanim btevilom parkirnih mest potrebne odmike od sosednjih zemljibč in objektov za 
zagotavljanje po~arne varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni poselitveni vzorec.

74. člen (obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zemljibčih in priključevanje 
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo) v 2. točki navaja, da 
na opremljenih stavbnih zemljiščih. V točki 3 Ne glede na določbe prejšnjega odstavka je 
gradnja stavb dovoljena tudi na neopremljenih stavbnih zemljiščih, če se sočasno z gradnjo stavb 
zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljišč po pogodbi in točki 8, da 
zahtevni objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali priključek na javno cesto. /…/

Določila 74. člena se bodo smiselno upobtevala, saj je obravnavano območje komunalno 
ostop na javno cesto se bo zagotavljal preko obstoječih dovozov. 

priključkov na obstoječa omre~ja GJI
omre~je) rugo komunalno in tehnično opremo bo investitor 
zagotavljal samooskrbno v skladu s 157.  in 160. členom ZUreP

(nestanovanjska kmetijska stavba za rejo ~ivali: nepropustna izvedba hleva, gnojibča, 

Iz navedenega izhaja, da bo investicijska namera, zaradi katere se preoblikuje in poveča obseg 
stavbnih zemljibč posamične poselitve, upobtevala vse PIP veljavnega OPN.

upobtevanja . člena ohranjanje posamične poselitve
, fizičnih lastnosti zemljibča in pravnih re~imov na območju 

Obstoječa posamična poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstoječe dejavnosti, z 
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstoječih objektov ter z gradnjo pomožnih 

Obstoječi posamični poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljišče poveča 
oziroma preoblikuje če:
3 se povečanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstoječih 

dejavnosti v tem območju;
3 se ohranja ali izboljša obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamič
3 č čne lastnosti zemljišč

Povečanje stavbnih povrbin posamične poselitve
obstoječ kar je v skladu s stratebkim delom OPN Občine 

v 3. členu opredeljuje poselitev kot sestav fizičnih struktur za 
človekovo bivanje ter izvajanje dru~benih, storitvenih, proizvodnih ter prostočasnih dejavnosti v 
poselitvenih območjih PRS pa v 99. členu navaja, da je na območjih, kjer je razprbena poselitev 
spoznana kot avtohtoni poselitveni vzorec (obravnavana posamična poselitev to je), mo~na 
gradnja novih objektov z enako ali zdru~ljivo namembnostjo.

č v Hlevibah, razlo~enem pode~eljskem naselju večih
le~i 

pobočju na pribli~no 624 m n.v., neposredno ob dostopni poti. 

Na stavbnih povrbinah stojijo stanovanjske hibe in več gospodarskih objektov, ki so namenjeni 
so v celoti izkoribčeni

birit predvidene proste stavbne povrbine na 
posamične poselitve. Travnati teren je na severovzhodni strani kmetije nekoliko strmejbi, ju~no 
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poteka vodotok, proti severozahodu in zahodu pa se teren počasneje vzpenja in je primernejbi za 
Ker bo kmetijsko dejavnost prevzela mlajba generacija,

proste stavbne povrbine preoblikujejo in povečajo na način, da je mo~na umestitev in gradnja 
nove enostanovanjske hibe. Zaradi ohranjanja tipolobkega vzorca domačije v gruči, se nova 

enostanovanjska hiba umesti zahodno in v liniji z obstoječo stanovanjsko hibo
nove hibe proti odprtim kmetijskih povrbinam na 

obstoječ ovečanje stavbnih povrbin 
posamične poselitve lastnibki strukturi in fizičnim lastnostim zemljibč 3

Povečanje stavbnih povrbin je predlagano na 
delu posamične poselitve, kjer je teren manj strm in primernejbi za gradnjo

na obstoječo 
obstoječega dovoza.  

Trenutno stanje stavbnih zemljibč ne omogoča izvedb
ovečanje stavbnih zemljibč posamične poselitve omogočil

nadaljevanje obstoječ dejavnosti na tem območju
nje same posamične poselitve. 

Z načinom preoblikovanja in povečanja stavbnih povrbin se ohranja tipolobki vzorec posamične 
3 posamična poselitev v gruči, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokro~ena 
blikovanje stavb po določilih prostorskega akta pa bo prispevalo k ohranjanju 

arhitekturnega vzorca posamične poselitve.   

3 č čna poselitev že komunalno opremljena tako, da dopušč
č

č č
in dopubč ~ni posamične poselitve 

omre~je
s čibčenjem in ponikanjem na zemljibčih 

posamične poselitve.

obstoječega
preko novih priključkov priključen na obstoječ omre~ja GJI.

rugo komunalno in tehnično opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 1
. členom ZUreP

stanovanjske hibe se bo odvajala v novo malo komunalno čistilno napravo. lev, gnojibč

padavinske odpadne vode s strebin se izvede preko strebnega odvodnjavanja s ponikanjem v 
ponikovalnice, prav tako z utrjenih povoznih povrbin. Padavinske odpadne vode s strebin se pred 
ponikanjem očistijo preko peskolovov, z utrjenih in povoznih povrbin pa preko lovilcev olj in 
mabčob. Ravnanje z odpadki (ločeno zbiranje in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne 
občine, mesto za posode za ločene frakcije komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem 

3 č č č
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Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se ne bo bistveno povečal
z OPN Občine Logatec in s

3 č posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami.

Obravnavano območje le~i izven varovanih območij narave, varstvenih območij kulturne 
dedibčine, območja po~arno ogro~enih gozdov, VVO, poplavnega območja itd.

Obravnavana posamična poselitev le~i v erozijskem območju z običajnimi zabčitnimi ukrepi
delno v območju zanemarljive verjetnosti poajvljanja plazov (vzhodni del EUP), delno pa v 
območju velike verjetnosti pojavljanja plazov (zahodni del EUP). Z upobtevanjem določil 

področne ukrepov, ki so potrebni za zmanjbanje oz. 
preprečevanje vpliva gradnje na erozijske procese in stabilnost zemeljskih sestojev na danem 
območju, bo načrtovani poseg skladen s pravnimi re~imi in varstvenimi usmeritvami.

ZA DOLO
ANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIa
A PRI POSAMI
NI POSELITVI (135. člen ZUreP

Občina ima sprejet OPN.

PNRP na območju LP je posamična poselitev oz. bteje kot posamična poselitev
(307. člen ZUreP 3 v povezavi z 280. členom ZUreP2).

Sprememba obsega stavbnega zemljibča ne presega 600 m2.

Sprememba obsega stavbnega zemljibča ne presega 20% izvornega obsega.

Navedene in upobtevane so predhodno izvedene 
be niso vključene v veljavni OPN.
Ohranja ali izboljba se obstoječi arhitekturni in tipolobki vzorec posamične 

Obstoječa posamična poselitev je ~e komunalno opremljena, tako, da dopubča 

obstoječih dovozov
Povečanje oziroma preoblikovanje stavbnega zemljibča posamične poselitve 
omogočajo fizične lastnosti zemljibča. 

Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se ne bo bistveno povečal.

Načrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi re~imi in varstvenimi 

Pri načrtovanih posegih so upobtevane fizične lastnosti zemljibča.

Z izpolnjevanjem pogojev glede upobtevanja 32. člena ZUreP 3 o ohranjanju posamične 
čnih lastnosti zemljibča in pravnih re~imov 

na tem območju ter drugega odstavka 135. člena 3 velikost stavbnega zemljibč
č č č

č 3 čitev obsega stavbnega zemljibč
č
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č

č č


