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Kratice:

EUP — enota urejanja prostora

podEUP — podenota urejanja prostora

OPN - ob¢inski prostorski nacrt

PA — prostorski akt

PIP — prostorski izvedbeni pogoji

PNRP — podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 — Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 -
ZIUOPZP)
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OBRAZLOZITEV

1.1 Namen lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je obmoéje posami¢ne poselitve v naselju Hlevni Vrh v obéini
Logatec.

Namera investitorjev je, da se s postopkom lokacijske preveritve, zaradi ohranjanja posamiéne
poselitve, preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemlji$¢, kot so dolo¢ena v OPN. Predvideno
stanje bo skupaj z obstoje¢im predstavljalo zaokroZeno celoto posamiéne poselitve.

Zemlji$¢a, ki so predmet preoblikovanja in poveéanja stavbnih povriin posamiéne poselitve, so v
lasti investitorjev. Investitorja Zelita na obmoéju posamiéne poselitve urediti stavbna zemlji$éa
glede na obstoje¢o pozidavo in prometnice. Predvidene so odstanitev, rekonstrukcija,
sprememba namembnosti in legalizacija doloéenih objektov. Za ureditev in Siritev dejanosti so
predvidene tudi novogradnije objektov.

Na obravnavanem obmo¢ju lokacijska preveritev $e ni bila izvedena.

1.2 Obmodje lokacijske preveritve in obstojeée stanje

Obmo¢je lokacijske preveritve je posami¢na poselitev na Hlevnem Vrhu, razloZenem naselju
manj$ih zaselkov in samotnih kmetij na planotasti izravnavi Rovtarskega hribovia. Obmo¢je je
opredelieno z EUP VR-30 s PNRP A — povrsine razpriene poselitve (slika 1).

Slika 1: Prikaz podrobnej$e namenske rabe prostora na obmoéju lokacijske preveritve in okolice. Vir: PISO, januar
2024.

Obstoje¢a posamiéna poselitev je opremliena z vodovodnim omreZjem iz lastnega vodnega vira
s pridoblieno vodno pravico, z elekiroenergetskim omreZjem in omrezjem elektronskih
komunikacij ter ima dostop na lokalno cesto 226161 — Hlevise — Hlevni Vrh ali lokalno cesto

Vv v

226141 — Rovte — Vrh Sv. Treh kraljev. Padavinska odpadna voda je urejena s &is€enjem in
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ponikanjem na zemlji§¢ih posamiéne poselitve. Sanitarna odpadna voda se zbira v nepreto¢ne
greznice.

Slika 2: Prikaz gospodarske javne infrastrukiure na omobgju lokacijske preveritve in okolice (— elekiroenergetsko
omrezje, — elektronske komunikacije, — vodovodno omreZje, — lokalna cesta). Vir: PISO, januar 2024.

Dejanska raba zemlji$¢ na obmoéju lokacijske preveritve je preplet pozidanega ter sorodnega
zemlji$¢a, trajnega travnika in ekstrenzivnega sadovnjaka (slika 3).

292111}

D) 4
Slika 3: Dejanska raba na obmogju lokacijske preveritve in okolice (rde¢a = ID 3000 — pozidano in sorodno zemljiée;
oranzna = ID 1222 - ekstenzivni sadovnjak; riava = ID 1100 - njive in vrtovi; svetlo zelena = ID 1300 - trajni travnik;
srednje zelena = ID 1600 — neobdelano kmetijsko zemljisée; temno zelena = ID 2000 — gozd; modra = ID 7000 —
voda). Vir: rkg.gov.si, januar 2024.
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Obravnavano obmo¢je lezi na izravnavi razgibanega Rovtarskega hribovja (slika 4) na priblizno
653 m n.v. ter je v erozijskem obmo¢ju z obic¢ajnimi zad¢itnimi ukrepi.

st i, — ’ 2 e @
Slika 4: Potek terena na obmogju lokacijske p
januar 2024.

reveritve in okolice (o = lokacija poveéanija stavbnih povrsin). Vir: PISO,

Obravnavana posamiéna poselitev leZi izven varovanih obmoéji narave, obmoéij kulturne
dedis¢ine, obmodja pozarno ogrozenih gozdov ipd.

UTEMELJITEV

2.1 Identifikacijske $tevilke oz. nazivi (v primerih, kjer ID §t. $e ni dodeljena)
povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrienih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmodje in obmogje, ki
se nanasa na lokacijsko preveritev

Na obmodju lokacijske preveritve je v veljavi Odlok o Ob¢inskem prostorskem naértu Obéine
Logatec (Logaske novice, §t. 10/12; Uradni list RS, §t. 97/12; Logaske novice, §t. 12/12; Logaske
novice, §. 7-8/13; Uradni list RS, §. 110/13; Logaske novice, $t. 12/14; Uradni list RS, &t.
17/15; Uradni list RS, $t. 53/15; Uradni list RS, §. 57/15; Logaske novice, §t. 11/16; NPB1;
Logaske novice, §t. 11/18; Logaske novice, $t. 6/20; NPB2; Logaske novice, $t. 10/20, 5/21-
UPB2).

2.2  Zemlji$¢a, na katere se nanada lokacijska preveritev

§t. katastrske obéine ime katastrske obé&ine parc. . §t. bonitetnih to¢k
292/11 31
2007 Vrh
228 35

Vir §t. bonitetnih to¢k po GURS: PISO, januar 2024.

2.3 Podatkovni viri

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:
— ARSO, Atlas okolja, http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
—  GURS, e-Geodetski podatki, https://egp.gu.gov.si/egp/

Elaborat lokacijske preveritve za obmo¢je posamiéne poselitve v EUP VR-30 v obéini Logatec

5


https://egp.gu.gov.si/egp/

—  MNVP, prostorski informacijski sistem eProstor, dostop do podatkov o prostorskih aktih,

https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/
—  PISO, prostorski informacijski sistem ob¢in, https://www.geoprostor.net/piso/

2.4  Dodatna dokumentacija, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

/

2.5 Namen v skladu s 134. &lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naértovanja, s katerim lahko obéina na podlagi

posameznih potreb v prostoru izvede manj$e spremembe izvedbene regulacije prostora tako, da:

— zaradi ohranjanja posamiéne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zeml|i$é, kot
so dolo¢ena v OPN, in doloéi prostorske izvedbene pogoije;

— za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanije od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so doloéeni v OPN;

— zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoéi za¢asno
rabo prostora.

PODROBNA UTEMELJITEV

3.1 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Povrsina izvornega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve v EUP VR-30 obsega 16.884,00 m?.
Za potrebe investicijskih namer se izvorno stavbno zemlji$¢e posamiéne poselitve preoblikuje
tako, da se zmanij$a za skupno 478,17 m? ter na rac¢un izvzema poveca za 477,53 m? ter poveda
$e za 599,01 m? oz. za 3,6 % izvorne povriine stavbnega zemljis¢a, kar je v skladu z dolo¢ili
135. &lena ZUreP-3.

-T_I_*H 212
VR=30 3093
ol

s B0372

292/11
28141

J,. 7 ‘ 294 :‘;ﬂ;’ L
Slika 5: Preoblikovanje in poveéanje stavbnega zemlji¢a posamiéne poselitve v EUP VR-30 v ob¢ini Logatec (modri
poligon = poveéanje stavbnega zemlji$¢a; rdedi poligon = preoblikovanje-izvzem stavbnega zemlji$éa; vijoliéni
poligon = preoblikovanje-povedanje stavbnega zemlji$éa). Vir: vektorski sloj OPN Ob¢ine Logatec, MNVP, januar
2024.
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Preglednica 1: Bilanca preoblikovanja in poveéanja stavbnega zemljigé¢a posamiéne poselitve

EUP VR-30
povriina izvornega preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a povrsina poveéanja % izvorne povr&ine
stavbnega zemljis&¢a stavbnega zemljis&a ey x
(m2) povr§ina izvzema (m2) | povr§ina povetania (m2) (m2) stavbnega zemljita

- 158,61 + 124,00

-31,19 + 328,54

16.884,00 - 288,37 + 24,99 599,01 3,6 %
skupaj — 478,17 skupaj + 477,53
razlika — 0,64

Preoblikovanje-izvzem stavbnega zemlji$éa posamiéne poselitve posega na zemljidée s parc. §t.
292/11-del, k.o. 2007 — Vrh. Preoblikovanje-poveéanije stavbnega zemljiséa posamiéne poselitve
posega v EUP OP-1 s PNRP K1 (najbolija kmetijska zemljis¢a), na zemljié¢a s parc. §t. 292/11-
del in 228-del, obe k.o. 2007 - Vrh.

Povelanije stavbnega zemljiséa posega v EUP OP-1 s PNRP K1, na zemlji$¢e s parc. §t. 228-del,

k.o. 2007 - Vrh.

3.2 Utemeljitev upostevanja prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN

OPN Ob¢ine Logatec obsega:

— Odlok o obginskem prostorskem naértu Obéine Logatec (Logaske novice, §t. 10/12) — Odlok
o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine Logatec
(Uradni list, $t. 97/12);

— Popravek Odloka o obéinskem prostorskem naértu Ob¢ine Logatec (Logaske novice, $t.
12/12) - Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu
Ob¢ine Logatec (Logaske novice, $t. 7-8/13);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine
Logatec (Uradni list, $t. 110/13);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem naértu obé&ine Logatec
(Logagke novice, §. 12/14);

— Uredbo o drzavnem prostorskem naértu za prenosni plinovod M3/1 Kalce-Vodice (Uradni list,
§t. 17/15);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine
Logatec (Uradni list, $t. 53/15);

— Uredbo o drizavnem prostorskem naértu za prenosni plinovod M3/1 Kalce-Ajdovi¢ina (Uradni
list, §t. 57/15);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine
Logatec (Logaske novice, §t. 11/16);

— Avtenti¢no razlago osmega odstavka 51. ¢lena Odloka o obéinskem prostorskem naériu
Ob¢ine Logatec (Logaske novice, 11/18);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine
Logatec (Logaske novice, §t. 6/20);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obéine
Logatec (OPN SD 8) (Logaske novice, $t. 10/20);

— Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu obéine Logatec (Logaske novice, $t. 5/21 — uradno
preciséeno besedilo).
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Obravnavano obmotje lokacijske preveritve je z veljavnim OPN opredeljeno s PNRP A — povriine
razpriene poselitve.

65. clen
(prostorski 1zvedbeni pogot za gradnjo na povrsinah razpriene poselitve)

Na obmod)ih podrobnejie namenske rabe »A« veljajo nasledny prostorski 1zvedben pogoji:

Namenska raba: | A — povrsine razpriene poselitve
Podrobnana- | A— povrdine razpriene poselitve
menska raba:
Osnovna dejav- | - bivanje. kmetijstvo in gozdarstvo ter spremijajoce dejavnosti. ki sluzijo tem obmodjem
nost:
Spremljajoce - predelovalne dejavnosti. izhajajoce iz kmetijstva. lova. gozdarstva. ribistva.
dejavnosti: - gostinstvo in furizem,
- trzovske dejavnosti,
- obrine dejavnosti.
- gasilskd dom.
- druge dejavnosti (le tiste vrste. ki sluzijo tem obmo¢jem)
Dovoljeni ob- - 11100 Enostanovanjske stavbe.
jekii - 11210 Dvostanovanjske stavbe.
(CC-SI): - 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion in gostisce (do 200,00 m2 BTP objelda ali dela
objekta).
- 12112 Gostilne. restavracije in tocilnice (do 150,00 m2 BTP objekta ali dela objekta).
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (do 200.00 m2 BTP objekta ali dela objekta).
- 122 Poslovne in upravne stavbe (do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta).
- 12301 Trgovske stavbe (do 200.00 m2 BTP objekta ali dela objeka).
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 150.00 m2 BTP objekia ali dela objekta).
- 12410 Postajna poslopja. terminali. stavbe za izvajanje komunikacij ter z njinu povezane stavbe: samo enostavni in nezahtev-
ni objekti,
- 12420 Garazne stavbe.
- 12510 Industryske stavbe: do 300,00 m2 BTP objekta ali dela objekta in da se ne presega dopustnth enusyj; do 400.00 m2
BTP objekta ali dela objekta za dejavnosti iz oddelka 16 Obdelava in predelava lesa; proizvodnja izdelkov 1z lesa. plute.
slame in protja. razen politva in da se ne presega dopustnih emisiy.
- 12520 Rezervoarji. silosi in skladiséne stavbe (omejitev za rezervoarje za nafto in plin: samo enostavni in nezahtevni objekti).
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za druStvene dejavnosti.
- 12620 Muzeji in knjiznice.
- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predSolsko vzgojo. osnovnoSelsko izobraze-
vanje ter glasbene Sole.
- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante.
- 12650 Stavbe za Sport.
- 1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe,
- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,
- 12740 Druge stavbe. ki niso uvricene drugje: samo gasilski domovi in nadstresnice.
- 24110 Sportna igriséa.
- 24122 Drugi gradbeni inFenirski objekii za Sport. rekreacijo in prosti €as: samo otroéka m druga javaa igriséa. javnl vitovi.
parki. gl ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povriine. bazen za kopanje.
- 24202 Drugi kmetijski gradbeni inzenirski objekti.
- 24205 Drugi gradbem inZenirsk objekti. ki mso uvricen drugje.
- 3 Drugi gradbeni posegi
Stopnja izko- FZ:04
TiSCenosti
(najvet):
Zelene povisine | DZP: 15%.
(najman;): vsaj 2 drevesi
Najvedja etaz- Stanovanjske stavbe: P+IN=-M. viSina: 11.5m.
nost in gabariti: | Nestanovanjske stavbe: P=1N, visina: 13 m
Oblikovanje: Stavba podolgovatega tlorisa (z minimalnim razmerjem stranic 1:1_3) oziroma tlorisa. prilagojenega znacilnim okoliskim ob-
jektom.
Dovoljene so manjse pravokotne clenitve. ki ohranjajo vtis podolgovatega tlorisa
Ce je objekt na strmem terenu (nad 25 %), je pritli¢je lahko do treh strani vkopano v zemljo.
Pn oblikovanyu naj se ohranja i poudar)a lokalne arlteldurne in krajmske kvalitete.
Za ostale objekte oblikovanje mi predpisano — doloéi se v nacrtu arhitekture ali krajinske arhiteldure.
Streha: Dvokapnica z naklonom 30° do 45° in slemenom. vzporednim z daljso stranico. Dovoljena je kombinacija dvokapnih streh z
ravnimi.
Kmetijsko gospodarski (industrijski) objekti imajo. v primeru ve¢jih razponov. lahko bolj polozne strehe

V 65. élenu PIP za gradnjo na povrSinah razpriene poselitve kot osnovne dejavnosti omogoéa
bivanje, kmetijstvo in gozdarstvo ter pod posebnimi pogoiji tudi spremljajoe dejavnosti: obrtne
dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem, dopolnilne dejavnosti na kmetijah v skladu
z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrodje. Investitorjii se Ze vrsto let ukvarjajo z
lesnopredelovalno obrtjo in Zagarstvom.

Na obravnavanem oboéju se lahko uredijo in posodobijo gospodarski in skladi$éni objekti za
potrebe obstoje¢ih obrinih dejavnosti, podolgovatih tlorisnih dimenzij, v viSinskem gabaritu
najve¢ P+ 1N in vidine najve¢ 13,0 m. S predlagano Siritvijo stavbnih zemlji$¢ se lahko upostevajo
doloé¢ila PIP.
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Obstojeca stavbna zemlji$éa in predlagana nova stavbna zemlji$éa v lasti investitorjev zado$éajo
za umestitev objektov z upostevanjem FZ in DZP, kot ju navaja PIP (FZ = 0,4; DZP = 15 %, 2
drevesi). Preostali del zemljis¢a bodo predstavljale predvsem zelene in prometne povrsine.

Strehe so oziroma bodo simetri¢ne dvokapnice s slemeni v smeri daliSe stranice in ustreznim
naklonom, krite z nesvetle¢o kritino. Pri izvedbi fasad bodo upo$tevane lokalne znadilnosti
oblikovanija in ujemanie z okoliskimi objekti.

48. &len (odmiki objektov od sosednjih zemlji¢ in objektov) navaja, da Gradnja novih zahtevnih
in manj zahtevnih objektov, nad in pod terenom, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljena
najmanj 4 metre, nezahtevnih in enostavnih objektov pa najmanj 1,5 metra, &e ni z regulacijskimi
linijami dolo&eno drugade. Za odmik od objekta se $teje najbolj izpostavljen del objekta. /.../
Stanovanjske stavbe je dopustno graditi tudi do 1,5 metra od meje sosednje parcele, &e s tem
pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel, na katere meji objekt, in so izpolnjene bistvene zahteve.

51. ¢len (dimenzioniranje ter urejanje parkirnih povrSin in garaz) navaja, da je za
enostanovaniske stavbe treba zagotoviti 2 parkirni mesti na stanovanije, vendar ne manj kot 3
parkirna mesta; za industrijske stavbe do 200 m? je treba zagotoviti 1 parkirno mesto na 30 m?
BTP objekta, a ne manj kot 2 parkirni mesti; za industrijske stavbe nad 200 m? je treba zagotoviti
1 parkirno mesto na zaposlenega v delovni izmeni; za rezervoarije, silose in skladi$¢a (skladis¢a
brez strank) pa je treba zagotoviti 3 parkirna mesta.

Glede na razpoloZljiv prostor je mogode zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev in umestitev
obstoje¢ih in novih objektov z zahtevanim Stevilom parkirnih mest ter potrebne odmike od
sosednjih zemlji$¢ in objektov za zagotavljanje poZarne varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni
poselitveni vzorec.

.....

.....

gradnja stavb dovoljena tudi na neopremljenih stavbnih zemlji$&ih, &e se so¢asno z gradnjo stavb
zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi in tocki 8, da Vsi zahtevni in manj
zahtevni objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali priklju¢ek na javno cesto. /.../

Dolo¢ila 74. ¢&lena se bodo smiselno upostevala, saj je obravnavano obmoéje komunalno
opremlieno. Dostop na javno cesto se bo zagotavljal preko obstoje¢ih dovozov. Objekti v
obmodju se lahko napajajo preko obstojecih priklju¢kov na obstojeée elektroenergetsko omrezje
ter omrezje elektronskih komunikacij. Oskrba z vodovodno (lasten vodni vir s pridoblieno vodno
pravico) in z drugo komunalno in tehni¢no opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v
skladu s 157. in 160. ¢lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Iz navedenega izhaja, da bo investicijska namera, zaradi katere se preoblikuje in poveéa obseg
stavbnih zemlji$¢ posamiéne poselitve, upostevala vse PIP veljavnega OPN.

3.3 Utemeljitev upostevanja 32. ¢lena  (ohranjanje posamiéne poselitve)
ZUreP-3, fizi¢nih lastnosti zemljis¢a in pravnih rezimov na obmodju
lokacijske preveritve

»

Obstojec¢a posamiéna poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeée dejavnosti, z
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstoje¢ih objektov ter z gradnjo pomozZnih
objektov.
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Obstojeci posami¢ni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveca

oziroma preoblikuje Ce:

— se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmodju;

— se ohranja ali izbolj$a obstojei arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

— to omogodajo fiziéne lastnosti zemljiséa;

«

Obravnavana posamiéna poselitev je manjsi zaselek na Hlevnem Vrhu, razloZzenem naselju veéih
zaselkov in samotnih kmetij v severnem delu Rovtarskega hribovja. Zemljiske parcele, ki so
predmet lokacijske preveritve, so v lasti investitorjev. Preoblikovanije in poveéanje stavbnih povrdin
se izvede za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju in sicer za potrebe lesnopredelovalne
obrti in Zagarstva, s katerimi se investitoriji ukvarjajo Ze ve¢ kot dvajset let.

Obravnavana posami¢na poselitev lezi na izravnavi razgibanega Rovtarskega hribovja,
neposredno ob lokalni cesti in predstavlja funkcionalno gru¢o naselja. Na stavbnih povrSinah
stojijo stanovanijske hie z vrtovi in manjdimi njivami ter gospodarski objekti za potrebe kmetijstva
in lesnopredelovalne obrti. Ker je oblika posamiéne poselitve nesmotrno zarisana - skozi
obmo¢je obravnavane posamiéne poselitve poteka tudi lokalna cesta, ki ni opredeljena s PNRP
PC, sama posami¢na poselitev ne poteka po parcelnih mejah, niti ni skladna s stavbami in
cestnim omreZjem — ima obmoéje nefunkcionalne zazidljive ostre poligonalne povriine, kar za
izvedbo investicijskih namer ne zadostuje. Glede na lastnisko strukturo parcel, se predlagane
spremembe namenske rabe manj$ih povr§in obstojeéega travnika (gre za izvzeme stavbnih
povrsin v okviru preoblikovanja) pripojijo k celotni posamiéni poselitvi v samo jedro grucaste
poselitve, uredijo pa se tudi robovi stavbnih povr$in ob obstoje¢ih objektih, kjer se lahko izvedejo
ureditve okolice stavb.

Trenutno stanje stavbnih zeml{i$¢ ne omogoda izvedbe investicijskih namer. Preoblikovanje in
povecanje stavbnih zemlji§¢ posami¢ne poselitve glede na prostorske danosti, bi uredilo
namensko rabo s stanjem v naravi ter tudi omogodilo izvedbo vseh investicijskih namer,
nadaljevanje obstoje¢ih dejavnosti na tem obmodju ter ohranjanje same posamiéne poselitve. Z
nac¢inom preoblikovanja in poveéanja stavbnih povr$in se ohranja tipoloski vzorec posamiéne
poselitve — posamiéna poselitev v gruéi, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokroZena
celota. Oblikovanje stavb po dolodilih prostorskega akta, pa bo prispevalo k ohranjanju
arhitekturnega vzorca posamiéne poselitve.

»

— je obstoje¢a posami¢na poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojec¢ih dovozov;

«

Obstoje¢a posami¢na poselitev je komunalno opremljena in dopu$éa priklop tudi novi,
objektom. Dostop je za vse obstojeée in predvidene objekte zagotavljen preko lokalne ceste Rovte
— Vrh Sv. reh kraljev ali lokalne ceste Hlevise — Hlevni Vrh, ki potekata neposredno ob obstojecih
stavbah in njihovih funkcionalnih in ostalih razpoloZljivih zemljig¢ih. Obravnavano obmogje leZi
na vedji izravnavi, zaradi éesar so prometne povriine lahko ustrezno izvedene. Lokalna cesta
Hlevise — Hlevni Vrh, javna pot Hlevni Vrh 4, funkcionalni dovozi do obstojeéih objektov ter ostale
prometne povrdine so ustreznih dimenzij, radijev in naklonov za osebni in tovorni promet, do
vseh objektov je moZen dostop za servisna in interventina vozila.

S severne strani obmodja poselitve poteka 20 kV elekiroenergetski daljnovod. V obmogju
posami¢ne poselitve se nahaja posebej za obmoé&je namenjena TP in sicer na parc. §. 224/1,
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k.o. 2007 — Hlevni Vrh. Vsi stanovanijski in drugi objekti ter stavbe v okolici izven obravnavanega
obmoc¢ja se napajajo iz omenjene TP.

Na vzhodnem delu obmo¢ja poselitve poteka omrezje elekironskih komunikacij.

Glede na splogno hribovit teren in oddaljenost od vodnih virov v upravljanju javnih sluzb, se na
obravnavanem obmoéju zagotavlja pitna voda in lastnega vodnega vira. Uporabniki imajo za
vodni vir pridoblieno vodno pravico. Vodovodni vodi so izvedeni ustrezno in skladno z zahtevami
upravljavca. Zagotovliena je tudi poZarna voda z ustreznim pritiskom iz poZzarnih bazenov.

Padavinska odpadna voda je urejena s Cis€enjem in ponikanjem na zemlji$¢ih posamiéne
poselitve. Sanitarna odpadna voda se zbira v nepretoéne greznice.

Za predvidene objekte se bo dostop na cesto zagotavljal preko obstoje¢ih dovozov, stavbe bodo
preko novih priklju¢kov priklju¢ene na obstoje¢e interno vodovodno, javno elekiroenergetsko
omrezje in omrezje elektronskih komunikacij. Oskrbo z drugo komunalno in tehni¢no opremo bo
investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160. ¢lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki
urejajo varstvo okolja.

»
— se vpliv na okolje in obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo bistveno povecal;
«

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se bo nekoliko zmanjdal. S celovito
ureditvjijo obmoéja se doloéi realni obseg stavbnih zemlji$¢ in s tem tudi funkcionalnih povrsin.
Obijekti, kjer se izvajajo lesnopredelovalne dejavnosti, se umestijo in uredijo na primernejsih
lokacijoh. Zaradi izboliSane logistiécne povezave med objekti, se trenutne obstojede
manipulacijske povrsine preuredijo v bolj smiselno celoto. Z odmikom stavb, v katerih potekajo
delovni procesi, od obstoje¢ih stanovanijskih objektov, z zmanj$anjem transportnih poti in
ureditvijo sodobnega ovoja objektov, bo manj pradenja in hrupa, bivalni in delovni pogoji ter
delovno okolje bodo s tem izboli$ani. S tem bo omogodeno ohranjanje obstojec¢e posamiéne
poselitve in nadaljevanije lesnopredelovalne dejavnosti.

»
— nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.
«

Obravnavana posamiéna poselitev se nahaja na erozijskem obmodju z obié¢ajnimi zad¢itnimi
ukrepi. Posamiéna poselitev leZi izven varovanih obmogji narave, kulturne dedi$¢ine, obmo¢ja
pozarno ogrozenih gozdov ipd.

Z upostevanjem doloéil veljavnega PA, veljavne podroéne zakonodaije ter ukrepov, ki so potrebni
za zmanj$anje vpliva gradnje na erozijske procese na danem obmoéju, bo naértovani poseg v
prostor v skladu s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami, ki veljajo na obravnavanem
obmodju.

POVZETEK KRITERIJEV
ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI (135. &len ZUreP-3)

ocena skladnosti
kriterij
DA NE NIMA VPLIVA
Obtina ima sprejet OPN. O [] []
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PNRP na obmoéju LP je posamiéna poselitev oz. S$teje kot

posami¢na poselitev (307. ¢len ZUreP-3 v povezavi z 280. O L] L]
¢lenom ZUreP2).

Sprememba obsega stavbnega zemlji$¢a ne presega 600 m?2. O L] L]
Sprememba obsega stavbnega zemlji$¢a ne presega 20% o O M
izvornega obsega.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene lokacijske o O 0
preveritve, ki s SD OPN 3e niso vkljuéene v veljavni OPN.

Ohranja ali izboli$a se obstoje¢i arhitekturni in tipologki vzorec o O M
posamiéne poselitve.

Obstoje¢a posamiéna poselitev je ze komunalno opremliena,

tako, da dopusca priklop novih objektov, dostop do javne ceste O [] L]
pa se praviloma zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov.

Povetanje oziroma preoblikovanje stavbnega  zemljis¢a m O O
posamiéne poselitve omogodajo fizi¢ne lastnosti zemljis¢a.

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo m O O
bistveno povecal.

Naértovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in o O M
varstvenimi usmeritvami.

Pri naértovanih posegih so upo$tevane fizi¢ne lastnosti zemljiséa. O L] L]

Z izpolnjevanjem pogojev glede upostevanja 32. ¢élena ZUreP-3 o ohranjanju posamiéne
poselitve, prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN, fizi¢nih lastnosti zemlji$é¢a in pravnih reZzimov
na tem obmo¢ju ter drugega odstavka 135. &lena ZUreP-3 — velikost stavbnega zemljiséa
posamiéne poselitve, kot je doloéena v OPN, se poveda za 599,01 m2 glede na izvorno
doloéen obseg v OPN — smatramo, dao je nova doloditev obsega stavbnega zemlji$éa pri
posamiéni poselitvi utemeljena in s tem dopustna.
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